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PERUSPARANNUS

Lahden kaupungintalon perusparannus -hankkeen hankesuunnitelmassa kay-
daan lapi hankkeen tekniset, toiminnalliset ja rakennussuojelulliset asiat ja niille
asetettavat tavoitteet.

Lahden kaupungintalo on kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja kulttuu-
rihistoriallisesti merkittava rakennus maanlaajuisestikin katsottuna.

Rakennuksen historia on ollut vérikas ja eloisa. Se on ollut aikansa monitoimita-
lo antaen tilat historiansa aikana monille kaupungin toiminnoille, kuten kaupun-
ginjohdolle, palo- ja pelastustoimelle hevostalleineen ja -karryineen, poliisille
tyrmineen, maistraatille, raastuvanoikeudelle, kirjastolle seka teknisen virastolle.
Rakennuksesta on ollut myés henkilostén perheiden asuntoja. Alkuperaisista
toiminnoista on jaljella valtuustosali, joka on pysynyt samassa kaytdssa talon
107-vuotisen historian ajan. Edellisessd, vuonna 1985 valmistuneessa perus-
korjauksessa rakennus muutettiin ensi kertaa puhtaasti kaupungin hallinnon ti-
loiksi. Kuluneiden yli 30 vuoden aikana ovat talotekniikan lisdksi vanhentuneet
myds tilatarpeet ja tilojen toiminnalliset vaatimukset.

Tavoitteena on perusparantaa rakennus turvalliseksi kayttajille, vaalia tarkoituk-
sen mukaisilta osin rakennuksen eri aikakausien rakennushistoriaa ja tuoda his-
torian kerroksellisuutta esille sekd parantaa rakennuksen toimivuutta ja viihtyi-
syytta. Lisaksi pyritdédn parantamaan rakennuksen saavutettavuutta fyysisesti ja
henkisesti niin, ettd rakennus olisi nykyista aktiivisempi osa kaupunkilaisten ar-
kea. Tahan voidaan paasta avaamalla talon pohjakerrosta suoraan ulos ja
muuttamalla alempien kerrosten tiloja rakennuksen paakayttétarkoituksen mu-
kaiselle toiminnalle siirtdmalla aputoimintoja ullakkokerrokseen. Samalla, kun
saavutettavuutta parannetaan, lisatédan talossa tytskentelevien turvallisuutta
nykyaikaisilla jarjestelmilla. Tavoitteena on, etté rakennus palvelee uudistettuna
kaytossa ainakin 30 vuoden elinkaaren, kunnes talotekniikka pitaa jalleen uusia.

Hankesuunnitelma on tehty Lahden Tilakeskuksen vetdamana yhteistydssa kau-
pungintalon henkildstén, lahden kaupungin museon seké eri tutkija- ja suunnit-
telijatahojen kanssa. Hankesuunnitelman tekemiseksi on pidetty hankesuunnit-
telupalavereja kaupungintalon kayttgjaryhman, rakennussuojelupalavereja Lah-
den kaupungin museon ja museoviraston edustajien seka kuntotutkimuksiin liit-
tyvia palavereja kuntotutkijoiden kanssa. Palaverien ja selvitysten perusteella
on muodostettu kasitys kaupungintalon perusparannushankkeen tavoitteista ja
laajuudesta siten, ettd hankkeelle on voitu tehda alustava kustannusarvio.

Sari Honkanen Lahti 12.3.2019
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1. HANKKEEN VALMISTELUORGANISAATIO

Tilaaja / Rakennuttaja: Lahden Tilakeskus
PL 13, 15141 Lahti
Puhelin: (03) 814 11, Fax.nro: (03) 814 3388

Projektipaallikké Sari Honkanen, sari.honkanen@]Iahti.fi, 044 416 3540
Lvi-insindori, Ossi Leppisaari, ossi.leppisaari@Iahti.fi

Sahkoéteknikko Pekka Leppénen, pekka.leppdnen@]lahti.fi
Sisadilma-asiantuntija Jussi Hietala, jussi.hietala@Iahti.fi
Projektipaallikkd, kustannuslaskenta Antti T6lli, antti.tolli@lahti.fi

Hankesuunnitelman kayttajien edustajat:

Konsernipalvelut/hallintopalvelut:
Janne Maki kaupunginsihteeri

Konsernipalvelut/lakipalvelut:
Pekka Virkkunen kaupunginlakimies

Konsernipalvelut/henkildstopalvelut:
Paivi Maisonlahti tyéhyvinvointipaallikko
Marianne Nieminen henkildstosihteeri, tydhyvinvointivaltuutettu

Konsernipalvelut/talouspalvelut:
Kati Helin laskentapaallikk®

Anu Vesikukka laskentasuunnittelija

Elinvoima- ja kilpailukykypalvelut:
Mari Kuparinen yhteysjohtaja

Osallisuus ja hyvinvointipalvelut:
Ulla Sepponen Erityisasiantuntija

Paijat-Hameen Ateriapalvelut Oy:
Sirpa Leppa  Aluepaallikkd

Paijat-Hameen laitoshuoltopalvelut Oy:
Miia Roslof Palveluesimies
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Tuomas Tahvonen Tiimipaallikkd, Rl (AMK), rakennusterveysasiantuntija
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2. KOHTEEN NYKYTILANNE

2.1 Kohteen kuvaus

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Lahden kaupungintalo on kulttuurihistoriallisesti arvokas alkuperaisesti arkkitehti
Eliel Saarisen suunnittelema vuonna 1912 valmistunut rakennus, joka muodos-
taa vastamaella sijaitsevan Ristinkirkon sekd Kauppatorin kanssa Mariankadun
seremonia-akselin, joka on merkitty maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriym-
paristojen luetteloon seka valtakunnallisesti merkittéavien rakennettujen kulttuu-
riympaéristojen luetteloon.

Nykyisen muotonsa kaupungintalo sai 1934, kun rakennusta laajennettiin kau-
punginarkkitehti Kaarlo Kénésen uudella etelasiivelld, ottamalla ullakkotilat kayt-
toon toimistotiloina seka rakentamalla pihan alle teknisia tiloja.

Rakennusta on muutettu sisétiloiltaan reilun sadan vuoden historian aikana lu-
kuisia kertoja. Pommitukset vaurioittivat rakennusta pahoin vuonna 1939 tuho-
ten kaytannossa kaikki kattorakenteet. Seuraavan suuremman tuhon rakennus
koki vuoden 1981 tulipalossa. Tulipalon jalkeisessa peruskorjauksessa vuosina
1982 - 1985 rakennus sai nykyisen ilmeensd, jossa tavoiteltin alkuperaisen
suunnittelijan Eliel Saarisen henked. Rakennuksessa on kolmen eri vydhykkeen
tiloja; entisoityja, 1910-luvun tyylin mukaisia, mutta nykyaikaisesti kalustettuja
seka taysin nykyaikaisia tiloja 1980-luvun tyyliin. Nykyinen tilajarjestys, talotek-
niikka ja sisustus ovat padosin peraisin tuolta ajalta.

Rakennuksessa on 4 kerrosta, joista alin pohjakerros on osittain maanpinnan
alapuolella ja ylin sisustettu korkean vesikaton sisdan ullakolle. Julkisivut ovat
puhtaaksimuuratut ja pohjakerroksessa graniittiverhotut, vesikatteena on poltet-
tu savitiili ja julkisivujen vesipellitykset ovat kuparia. Ikkunat ja ovet ovat padosin
puuta.

Rakennuksen pystyrunko on péaéosin kantavia massiivitilliseinia ja vaakarunko
terds- tai rautabetonia. Alapohjat ovat padosin maanvaraiset. Valipohjarakentei-
ta on useita: vanhimmalla osalla ne ovat harvinaisia onteloharkkoholveja, enti-
sessa asuntosiivessa taytteisia alalaattapalkistoja ja vuoden 1934 laajennus-
osalla kaksoislaattapalkistoja. Ylapohjat ja vesikattorakenteet on paaosin uusittu
1980-luvulla kantavine rakenteineen, poikkeuksena A- ja D-osilla olevat terés-
betonikaaret, jotka on valettu 1940-luvulla.

Vuoden 1985 jalkeen rakennusta on yllapidetty hyvin ja se on pysynyt paaosin
perusparannuksen mukaisessa asussaan. Vaipparakenteissa on tehty joitakin
korjauksia ja pohjakerroksessa vahaisia tilamuutoksia. Talotekniikkaan on tehty
vahaisia muutoksia.
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2.2 Rakennuksen nykyinen kaytto

Rakennus on télla hetkella kokonaisuudessaan kaupungin hallinnon kaytossa
kokous- ja toimistotiloina seka yleisénpalvelutiloina. Liséksi rakennuksessa on
oma ravintola.

Rakennuksen nykyinen tilajakautuma vuoden 2014 ajantasapiirustuksista las-
kettuina lattiapinta-aloina on yhteensa noin 3 930 m?:

e toimistotiloja noin 975 m? (25%)

e vahtimestarien tilat noin 80 m? (2%)

o kokous- ja neuvottelutiloja noin 870 m? (22%)

¢ ravintolatiloja noin 230 m? (6%)

e sosiaali- ja siivoustiloja noin 180 m? (4,5%)

e varastoja ja arkistoja yhteensa noin 130 m? (3,5%)

o aulojaja kaytavia noin 1 100 m? (28%)

e autotalli 70 m? (1,5%)

o teknisia tiloja noin 295 m? (7,5%)

Nykyisia kayttajamaaria:

o talossa tydskentelee paivittédin noin 76 henkil6a

e kokous- ja neuvottelutiloja on yhteensa 14 kpl, joista 8 on ullakolla:
kaytetyimmat tilat (yli 50 h/kk) ovat 1. ja 2. kerroksen tilat 110, 201 ja
221 seka seuraavassa ryhmassa (yli 40 h/kk) kaupunginhallituksen ko-
koushuone 222, valtuuston esittelytila seka tila 319

e ravintolassa ruokailee paivittain 30-60 henkil6d, minka liséksi tiloja kayt-
tavat erilaiset ryhmat ja kahvilavieraat

¢ vierailjoiden maara talossa vaihtelee suuresti, parista henkilésta jopa
200 henkeen

Vahtimestaripalveluista ja siivouspalveluista vastaa Paijat-Hameen laitoshuolto-
palvelut Oy ja ravintolapalveluista vastaa Paijat-Hameen Ateriapalvelut Oy.

2.3 Asemakaavatiedot ja rakennussuojeluluokitukset

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Kaupungintalon tontti muodostaa oman korttelinsa, jonka rajat ovat paaosin ra-
kennuksen ulkoseinien ulkopinnoissa. Kortteli on kaavoitettu 1967, jolloin kau-
pungin hallintoa varten oli tarkoitus rakentaa toimistolamelleja korttelin 23 ton-
teille 11 ja 12. Taman mukainen rakennus myos toteutui 1987, kun tontille ra-
kennettiin laajennusosa 1973 valmistuneelle poliisi- ja virastotalolle.

Kaupungintalon korttelia koskevat asemakaavamaaraykset on vahvistettu
20.10.1967. Samaan asemakaavaan kuuluneen korttelin 23 asemakaava on
muutettu 19.4.2010.
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Korttelia 1100 koskevat seuraavat asemakaavamaaraykset:

e  Suurin sallittu kerrosluku on IV

e Tornin ali kulkeva huoltoaukko on merkitty kaavakarttaan

e Tontin rakennusala noudattaa tontin rajoja

e  Kayttotarkoitusmerkinta YH7(YH/23):
"Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue. Rakennuksen ulkonakoa ei
saa muuttaa ilman Muinaistieteellisen toimikunnan lupaa. Suluissa ole-
va numero osoittaa korttelialueen, jolla autopaikat on varattava.”

e "Tontteja varten on varattava vahintdan seuraavat autopaikat: virastot,
likehuoneistot ja niihin verrattavat: yksi autopaikka 50 kerrosalan ne-
libmetria kohti.”

Asemakaavassa ei ole maaritelty tontille rakennusoikeutta. Rakennusvalvonnan
rekisterissa kaytetyksi rakennusoikeudeksi on kirjattu 5 160 kem?, joka on myos
bruttoala. Rakennuksen tilavuus on 19 950 ram?.

Kaavamaarayksen mukainen autopaikkavaatimus kaupungintalolle on yhteensa
104 paikkaa. Alkuperaisessa kaavassa kaikki paikat on osoitettu kortteliin 23,
mutta vuoden 2010 kaavamuutoksessa tontille 12 on toteutettu 20 tallaista au-
topaikkaa ja tontilta 11 mé&arays on poistettu kokonaan. Asemakaavan mukaisia
autopaikkoja tulee siten muualta osoitettaviksi 84.

Kaupungintaloa ei ole suojeltu asemakaavalla. Rakennus on osana Marianka-
dun seremonia-akselin rakennuksia merkitty maakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriympaéristojen luetteloon (MARY 2006) ja listattu valtakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistéjen luetteloon (RKY 2009). Liséksi se on
ollut mukana kaikissa Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luet-
teloissa 1971, 1976, 1977, 1983 ja 2000.

Kaupungintalon tontin katuosoite on Harjukatu 31 / Puistokatu 2 ja se on Lah-
den kaupungin omistuksessa.

Tontti sijaitsee Salpausselan harjulla siten, ettd se nakyy useiden katulinjojen
paatteend seka ymparoivien rakennusten yli eri suuntiin. Ainoastaan tontin lou-
naispuolella kohoava Radiomaki estda nékyvyyden Mytgjaisten suuntaan, mutta
kaupungintalon torni nousee nayttavasti myds Radioméaen kentan taustaksi.

Kaupungintalon tontti on joka puolelta avoin ja kolmelta sivulta katujen reunus-
tama. Tontin lansipuolella on Radioméakea sivuava Elielinkatu, jonka kaupungin-
talo jakaa eteldpuolelta taloa sivuavaksi Puistokaduksi ja pohjoispuolella kulke-



Rakennuttamistieto 2013 © Haahtela

HANKESUUNNITELMA
Sivu 10/48

vaksi Harjukaduksi. Katujen valiin talon itdpuolelle jad Kaupungintalon puisto,
johon paasisaankaynti avautuu.

Tontin ainoat avoimet osat ovat sisapiha seké kaakkois- ja koilliskulmissa olevat
kivetyt sisdankayntien edustat. Kaikki rakennuksen vaippaan kohdistuvat tyot
joudutaan siten tekemaan puistoalueelta tai katualueiden leveilta jalkakaytavilta.

Korttelissa 23 olevien autopaikkojen lisdksi rakennuksessa on kaksi autotalli-
paikkaa. Muut asemakaavan edellyttaméat 82 autopaikkaa on osoitettu eri pysa-

kointitaloista: Siltapuistoon on matkaa noin 500 m ja Toriparkkiin noin 350 m.

Tonttikaavio, liite 5.

2.5 Rakennushistorialliset tiedot

2.5.1 Rakennushistoriaselvitys

Kiinteiston rakennushistoriaselvityksen on tehnyt arkkitehti Jussi Kantonen /
Arkkitehtitoimisto ARK-Kantonen Oy Jyvaskylasta. Selvitys on valmistunut vuo-
den 2018 alussa.

2.5.2 Alkuperainen rakennus ja sen kayttd 1912-1933

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Kaupungintalo on syntynyt suunnittelukilpailun tuloksena. Sen tilaohjelmaan si-
saltyivat alun perin toimitilat koko kaupungin julkishallinnolle, eri toimialoille,
seurakunnalle ja oikeuslaitokselle. Vuonna 1910 jarjestetyn suunnittelukilpailun
voitti neljan ehdotuksen joukosta Eliel Saarisen suunnitelma, joka tydstettiin
tyopiirustuksiksi melko vahaisin muutoksin. Rakennusty6t aloitettiin 9.6.1911, vi-
rastot muuttivat taloon 1.6.1912 ja koko rakennus oli valmis vuoden 1912 lo-
pussa. Kaupungintalon puisto valmistui 1914 ja sen sommittelussa sovellettiin
osin Saarisen suunnitelmaa, joka ei ole sailynyt.

Alkuperaisen rakennuksen tilat jakautuivat seuraavasti:

Kellaritila paaportaan alla:
) lampokeskus

Pohjakerros:
e  kirjasto ja lukusali, poliisikamari ja kaupunginvankila, vakinaisen ja va-

paaehtoisen palokunnan kalustovarastot, hevostalli

Paasisaankayntikerros:
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o pastorin kanslia, rahatoimikamari, maistraatti, raastuvanoikeus

Tornin ja lansisiiven 1. kerros:
o vakinaisen palokunnan miehistétilat, viisi asuntoa, joista yksi tornissa,
kaynti suoraan ulkoa

2. kerros:
o kaupunginvaltuuston ja sen valiokuntien tilat, rakennuskonttori, pari

ylimaaraista huonetta tulevaa tarvetta varten

Tornin ja lansisiiven 2. kerros:

o palokunnan voimistelusali tornissa, paloesikunnan tilat, nelja asuntoa

Ullakkotilat:

) kylméat ja kayttamattomat, mahdollisesti asuntojen kuivatus- ja varas-
totiloja

Eliel Saariselta tilattiin piirustukset valtuuston kokoushuoneen, rahatoimikama-
rin, maistraatin ja raastuvanoikeuden kalustusta varten seka valaisinsuunnitel-
mat eteisiin, kdytaviin, portaisiin ja valtuuston kokoussaliin.

Valmistumisen jalkeen rakennuksen julkisivua jouduttiin korjaamaan tykinam-
musten ja kéasiaseiden luotien jaljiltda 1918. Seuraavan vuosikymmenen aikana
talossa tehtiin toiminnallisia muutoksia, koska kaupungin henkilékuntamaara
kolminkertaistui vuosien 1906 ja 1920 valilla. Kirjaston tilat muutettiin poliisitoi-
men kayttéon 1923 ja lukusali sekd kaupunginmuseon kaytéssa ollut huone
1928. Palokunta luopui hevosista kokonaan 1930-luvun alussa, jolloin entinen
hevostalli muutettiin autotalliksi ja palomiesten paivystyshuoneeksi.

Vuonna 1930 perustettiin kaupunginjohtajan virka ja rahatoimikamarin nimitys
muutettiin kaupunginhallitukseksi. Uusien toimielinten perustaminen ja toimivien
virastojen kasvanut tilantarve johti laajennussuunnittelun kaynnistdmiseen
1933. Alkuperéisesséa suunnitelmassa etelasiipeen oli jatetty avoin osuus, johon
laajennusosa rakennettiin. Saarisen muutettua Cranbrookiin, suunnitelman teki
vuonna 1929 perustettuun kaupunginarkkitehdin virkaan valittu Kaarlo Kénénen
talvella 1933 - 34.

2.5.3 Vuoden 1934 laajennus

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Vuonna 1934 valmistuneen laajennusosan tilat ja tilamuutokset jakaantuivat
seuraavasti:
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Kellaritila pa&portaan ja pihan alla:
o vanha lampokeskus muutettiin relehuoneeksi, pihan alle kaivettiin uusi
pannuhuone ja polttoainevarasto

Laajennusosan pohjakerros:
e  etsivan huoltotoimisto, valokuvauslaboratorio, Lahden Suojeluskunta

Laajennusosan 1. kerros:
o kaupunginhallituksen kokoushuone, kaupunginjohtajan huone ja kans-
lia

Muutokset 1. kerroksessa:

) kamreeri ja rahatoimikamari pastorin kanslian paikalle, voudin kanslia
rahatoimikamarin paikalle, maistraatin laajennus raastuvanoikeuden ti-
loihin

Tornin ja lansisiiven 1. kerros:
o vakinaisen palokunnan miehistétilat, nelja asuntoa: palomestari, 2 pa-
losotilasta ja tornin asunto

Laajennusosan 2. kerros:
o kaupungininsin6orin piirustussali ja toimistot, kaupunginarkkitehdin pii-

rustussali ja toimistot

Muutokset tornin ja lansisiiven 2. kerroksessa:

o asunnot toimisto- ja sosiaalitiloiksi
Ullakkotilat:
) ei kaytossa

Lisdksi rakennuksen lammitysjarjestelma sekad saniteettitilat uusittiin ja lisattiin

wc-, sosiaali- ja siivoustiloja. Lisaksi palokunnalle rakennettiin harjoitustorni 1936.

2.5.4 Vuosien 1940, 1945 ja 1947 laajennukset ja muutokset

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Joulukuussa 1939 kaupungintaloon osui palopommi, jonka seurauksena ullakon
ja tornin puuosat paloivat. Piirustusmateriaalin perusteella ullakkotilat sisustet-
tiin pysyvasti toimistotilakayttdodn vasta vesikaton uudelleenrakentamisen yh-
teydessa 1940. Etelasiiven yli rakennettiin terdsbetoninen holvikaari, johon ve-
sikaton rakenteet tuettiin. Kaaren alle sijoitettiin tilat arkkitehti- ja geodeettiosas-
toja varten. Lansi- eli asuntosiiven ullakolle rakennettiin pieni saunaosasto.
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Syksylla 1945 tehtiin suunnitelmat, joissa lansisiiven lounaiskulman asuintilat
muutettiin teknillisen johtajan kansliatiloiksi ja samaan kohtaan ullakolle tilat uut-
ta asemakaavaosastoa varten.

Jéalleenrakennuskauden kaynnistyminen nékyi myds kaupungintalon tilaohjel-
massa. Jo alkuvuodesta 1947 otettiin kayttdon itd- ja pohjoissiipien ullakot ja
koko uuden kerroksen tilajarjestys muutettiin. Lansisiipeen sijoitettiin rakennus-
tarkastajan toimitilat ja etel&@siipeen holvin alle asemakaava- ja arkkitehtiosastot
piirustussaleineen. Valtuustosalin péaalle itasiipeen rakennettiin tilat geodeetti-
osaston piirustussalille ja arkkitehtiosaston rakennusmestareille. Pohjoissiiven
uusiin tiloihin sijoitettiin kaupungingeodeetti apulaisineen, yleisétilat ja toinen pii-
rustussali.

Uusien laajennusosien kantavat rakenteet olivat paaosin puuta. Ullakolla oli
muutosten jalkeen yhteensa 800 m? toimitilaa. Laajennusosan ulkopuolelle jai-
vat vain torni ja lansisiiven saunaosasto ja kylmat ullakkotilat.

2.5.5 Rakennuksen kayttd 1949 - 1981

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Vuonna 1949 tehtiin pienia tilamuutoksia 1. kerroksen rahatoimistossa etel&sii-
vessa. Talléin mm. rakennettiin nykyisesta kirjaamosta halliin avautuvat kolme
koristeltua palveluluukkua. Seuraavan vuosikymmenen kuluessa tehtiin pienia
tilamuutoksia eri puolilla taloa ainakin vuosina 1951 - 1954 ja 1958, jolloin val-
tuustosalin molemmin puolin avattiin yhteys sivutiloihin, jotka varattiin kokouksia
seuraavaa yleisda varten. Itse valtuustosalissa oli paikat 51 edustajalle ja henki-
I6kunnan jasenelle, kun valtuutettuja talon valmistuessa oli ollut 18.

Virastojen henkildomaaran voimakas kasvu nékyi seuraavina vuosikymmenina
kaupungintalossa systemaattisena tilankdyton tehostamisena. Palokunnat
muuttivat pois talosta 1959, kun Moysaan kunnostettu paloasema otettiin kayt-
toon. Sen seurauksena pohjakerroksessa paastiin 1961 tekemaéan laajoja tila-
jarjestelyja laajenevaa poliisilaitosta varten. Kaikki palokunnan tilat lansisiivesséa
muutettiin keskikaytéavan ymparille ryhmitetyiksi toimistohuoneiksi. Samalla ta-
valla ryhmitettiin my6s etelésiiven tilat. Muutoksen yhteydessa muokattiin myos
julkisivun aukotusta: autotalliovet ja eteldasiiven toinen sisadnkaynti muutettiin
ikkunoiksi. Lansisivun ikkunat pohjakerroksessa muutettiin jaottomiksi.

Tilankayton tehostaminen keskikaytavaratkaisulla oli sisaltona myods pohjoissii-
ven 2. kerroksessa tehdyissa maistraatin tilamuutoksissa 1964. Raastuvanoi-
keuden tilat sisustettiin lansisiiven 2. kerrokseen ja istuntosali tornin 2. kerrok-
seen. Samana vuonna teknilliset toimistot muuttivat pois kaupungintalosta ja ul-
lakkotiloihin sijoitettiin | kaupunginvouti ja raastuvanoikeuden toimistotilat.
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Kaupungin johtajisto ja kaupunginhallitus muuttivat pois kaupungintalosta 1967.
Taman seurauksena maistraatti siirtyi etelasiiven 1. kerrokseen ja sen paikalle
pohjoissiipeen sijoittui 1l kaupungin vouti henkilékuntineen. Poliisin tiloja laajen-
nettiin lansisiiven 1. kerrokseen ja eteldsiiven 2. kerros muutettiin keskikaytava-
ratkaisuksi. Seuraavana vuonna ullakon kaakkoiskulmaan rakennettiin tilat
Yleisradion paikallistoimitusta varten.

Seuraavat kayttotarkoitusmuutokset olivat vuorossa 1973, kun uusi virastotalo
valmistui Loviisankadun varteen ja poliisilaitos muutti sinne. Pohjakerrokseen
kaupunginvankilan tiloihin sijoittui kaupungin nuorisotoimi, etelasiipeen asunto-
oikeuden istuntosali ja muihin poliiseilta vapautuneisiin tiloihin eri hallintokuntien
toimistovirkailijoita.

Seuraavat tilamuutokset olivat vuorossa 1978, jolloin lansisiiven pohjakerrok-
seen avattiin tilat kaupungin matkailutoimistolle entisiin sosiaaliviraston tiloihin.
Sen rinnalla etelasiivessa jatkoivat asunto-oikeus ja oikeusaputoimisto. Itésiiven
pohjakerrokseen sijoittuivat raastuvanoikeuden arkisto ja nuorisotoimisto, joiden
hallinnassa oli my6s koko pohjoissiipi. Kaupunginvoutien konttorit 2. kerrokses-
sa muutettiin valtuustosalin ymparilla ilmeisesti eri puolueille varatuiksi neuvot-
teluhuoneiksi. Lopuissa kerroksen tiloissa toimi laajentuva raastuvanoikeus.

Vuoden 1979 rakennuslupapiirustuksessa 1. kerroksen tilat jakautuivat raken-
nuslautakunnan, raastuvanoikeuden ja viskaalinviraston kesken siten, etta en-
sin mainitulla oli kdytéssaan koko eteldsiipi ja viimeksi mainitulla torni seké luo-
teiskulma lansisiivestd. Raastuvanoikeus taytti loput tilat: toinen istuntosali oli
pohjoissiivessa tornin vieressa.

Kaupungin hallintobyrokratian voimakkaan kasvun myo6ta tehtiin 1979 paatos
uuden valtuustorakennuksen toteuttamisesta ns. Janhusen talon tontille, jolloin
kaupungintalo oli tarkoitus saneerata keskushallinnon tiloiksi. Tata koskevat tila-
ratkaisuperiaatteet maaritteli kaupunginarkkitehti Erik Liljeblad vuoden 1980 ai-
kana. Toteutustytta ei ehditty aloittaa ennen ullakkokerroksessa 21.9.1981 syt-
tynytta suurpaloa.

1985 seka viimeisimmat muutokset ja korjaukset

Ullakkopalo vaurioitti koko ullakkokerrosta ja alemmat kerrokset kérsivat vesi-
vaurioita. Etelésiiven kaareva betoniholvi kunnostettiin, mutta muualla vesikaton
kantavat rakenteet korvattiin teréaskehilld, joiden paalle ladottiin siporex-lankut ja
palamaton lammoneriste. Vesikaton uusimistyd aloitettiin joulukuussa 1981.
Kattotydon yhteydessa korotettiin lansisiiven portaikon kattoa siten, ettd sen
kautta oli mahdollista nousta ullakkokerrokseen.



Rakennuttamistieto 2013 © Haahtela

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

HANKESUUNNITELMA
Sivu 15/48

Peruskorjauksen suunnittelijaksi kaupungin Talonsuunnitteluosastolle palkattiin
helmikuussa 1982 arkkitehti Satu Paivarinne. Kevaan aikana valmistuneissa
luonnoksissa keskikaytavista on luovuttu ja muodostettu kaikkiin siipiin padosin
pihalle avautuvat sivukaytavétilat siten, etta talon ympari voidaan kiertda kaikis-
sa kerroksissa. Rakennuksen koilliskulmaan rakennettiin uusi poistumistiepor-
ras ja hissi. Luonnoksen mukaiselle ratkaisulle haettiin rakennuslupa vuoden
1982 lopulla.

Tuolloin paatetty tilaratkaisu toteutui padosin ja on edelleen suurimmaksi osaksi
kaytossa. Sen mukaisesti pohjakerrokseen rakennettiin ravintola, toimistotiloja,
sosiaalitiloja ja autotalli. Seuraavaan kerrokseen entisoityjen sisdankayntiaulan
ja kaytavien aarelle sijoittuivat tiedotustoimisto, vahtimestari ja kirjaamo sek&
yleisbn vaate- ja wc-tilat. Eteld- ja lansisiipiin sijoittuivat kaupunginsihteerin
kanslia ja taloushallinnon tilat seka yksi neuvotteluhuone. Torniin sijoitettiin kir-
jasto. Valtuustosalin viereen 2. kerrokseen raivattiin tila kaupunginhallituksen
kokouksia varten ja etelasiipeen sijoitettiin apulaiskaupunginjohtajat ja asia-
miestoimisto. Kaupunginjohtajan tilat sisustettiin luoteiskulmaan ja torniin erilli-
nen neuvottelutila. Ullakolle sijoittuivat koneellisen ilmanvaihdon vaatimat tekni-
set tilat, valtuuston esittelyhuone ja peréti 9 kokous- ja neuvotteluhuonetta. Ul-
lakolle ei rakennusluvassa ole osoitettu lainkaan tyétiloja.

Muutosty6t toteutettiin vuosien 1983 - 1985 aikana kaupungin oman rakennus-
toimiston tekemé&na. Toiden aikana kunnostettiin vesikaton lisaksi myos julkisi-
vut: ikkunat ja ulko-ovet uusittiin pd&dosin, samoin tiilien saumaus. Tilamuutosten
ja 1910-luvun ilmeeseen pyrittdessa padosa rakennuksen véliovista ja lasisei-
nista uusittiin my®s. Alkuperdinen kalustus kunnostettiin ja uuden kiintokalus-
tuksen seka osan irtokalustuksesta ja valaisimista suunnitteli Studio Nurmes-
niemi Ky. Paapiirustusten viimeisimmat paivitykset on allekirjoitettu 10.9.1985.
Tilankayttdon ei ole esitetty merkittavia muutoksia, vaan kuvia on I&ahinna tarkis-
tettu tydmaata varten tehtyjen osapiirustusten mukaisiksi. Rakennusvalvonnan
loppukatselmus on pidetty 22.11.1985.

Peruskorjauksen jalkeen kaupungintaloa on korjattu tai muutettu harvakseltaan.
Vuonna 1991 uusittiin pihakannen Kkallistuksia, vedeneristystd ja rakenteita.
Samana vuonna irrotettiin ulkoseinien korvausilmasaleikot ja suljetut aukot
lammoneristettiin ulkopuolelta. Perustukset salaojitettiin ja perusmuurit vedene-
ristettiin 2001. Paasisdankaynnin ja sokkelin saumausta tiivistettiin 2008 ja paa-
sisdankaynnissa uudelleen 2014. Tilamuutoksia on vuoden 1985 jalkeen tehty
vain lansisiiven pohjakerroksessa seka ullakkokerroksessa, jossa neuvottelu- ja
aulatiloja on muutettu ty6tiloiksi. Muutokset on toteutettu 2014.
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2.6 Rakenteet ja jarjestelmat

2.6.1 Perustusrakenteet ja alapohjat

Rakennus on perustettu maanvaraisesti luonnonkivilatomuksen ja rautabetoni-
rakenteiden varaan. Kellarin perusmuurit ovat alkuperéisella 1910-luvun osalla
tiilimuurattuja luonnonkivilatomuksia ja 1930-luvun laajennusosalla seka putki-
tunneleissa saasto- ja terasbetoniseinia. Perusmuurien sisédpinnassa on yleen-
sa bitumisivelyilla tehty vedeneriste, joka on verhottu huokoisista tiilista tehdyilla
muurauksilla ja rappauksella tai betonivalulla.

Rakennuksen alapohjat ovat joitain poikkeuksia lukuun ottamatta tavanomaisia
maanvaraisia terasbetonilaattarakenteita, joissa on laatan alapuolinen lam-
moneristys. Alapohjat on paaosin rakennettu uudestaan 1980-luvulla. Alueita,
joissa uuden lattian alla on vanhempia rakenteita, ovat ainakin Tyrméa ja kellari-
kerros.

2.6.2 Alkuperaisen rakennuksen runkorakenteet ja runkoon integroidut tekniset jarjestelméat

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Alkuperdisen rakennuksen runko on massiivitiiltd. Pohjakerroksessa ulkosei-
naseinarakenteena on 2-2% -kiven tiilimuuraus, joka on verhottu ulkopuolelta
noin 100 mm paksuin graniittilaatoin ja sisapuolella rappauksella. Seinien koko-
naispaksuus on 750-900 mm. Muissa kerroksissa ulkoseinédt ovat puhtaaksi-
muurattuja ja sisdpuolelta rapattuja 2-2%2-kiven tiiliseinid, joiden kokonaispak-
suus on 1. kerroksessa 600-750 mm ja 2. kerroksessa yleensa 600 mm. Tornin
kantavat seinat ovat lampimissa tiloissa ympéariinsa 900 mm paksut.

Ikkunoiden alla ulkoseinissa on alun perin ollut 250 mm syvét patterisyvennyk-
set, jotka on eristetty ja muurattu suoraksi viimeistaan 1980-luvulla. Alkuperéai-
set hoyrylampdjohdot ovat nousseet kerroksiin muuratun seinén sisélle tehdyis-
sd syvennyksissa. Vanhojen lamponousujen purkamisesta ei ole tietoa, silla
[ammitysjarjestelma lienee muutettu matalapainevesilammitykseksi jo laajen-
nustydn yhteydessa 1930-luvulla. Mahdollisesti vanhat hoyryputket on hytdyn-
netty uuteen jarjestelmaan siirryttdessa. Ei ole tietoa, onko lampdénousut purettu
1980-luvulla, kun lampojarjestelma uusittiin.

Jokaisessa alkuperaisessa huonetilassa on liséksi ollut ulkoseinéan lapi johdettu
raitisimakanava, joka on todennakdisesti Z-mallinen joko pysty- tai sivusuun-
nassa. Kanavan ulkoisena merkkina on terassaleikk®. Reitit on suljettu viimeis-
taan 1980-luvulla ja kanavat liséeristetty 1991.

Kantavat valiseinat ovat 1 tai 1% -kiven tiiliseinid, jotka on rapattu molemmin
puolin. Seindpaksuus on 300 tai 450 mm. Tiilivaliseinissa on runsaasti iima- ja
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palokanavia. Jokaisessa huonetilassa on ollut oma poistokanava, joka on vali-
seindmuurauksen sisalla. Hormin syvyys on yleensa 150 mm ja leveys huoneti-
lan koosta riippuen 150-280 mm. Jokaisen tilan hormi nousee erillisen&a vahin-
taan ylapohjatasoon, joten niiden maara véaliseinissa lisdantyy yléspain menté-
essa. Lansisiivessa eli C-osassa kantavissa véliseinissa ja etelapaadyssa on
alkuperaisten asuntojen ilmahormien lisdksi liesien savuhormeja: liedessa ol
useita palopesia, joten hormeja on tulisijaa kohden vahintaan kaksi. Liséksi lie-
teen on liittynyt erillinen héyrykanava kéryjen poisto varten.

Perusjarjestelman liséksi valtuustosaliin on johdettu lamminta ilmaa erillisen va-
liseindssé olevan kanavan kautta. Sisaan puhallus on ollut salin pohjoisseinas-
sd. Alkuperaisen matalapainehdyrykeskuslammitysjarjestelman kattilahuoneen
savupiippu, kooltaan 320x640 mm, on paaportaan pohjoisseinassa ja korvaus-
ilmasaleikkd porrashuoneen eteldseinan alaosassa.

Vélipohjien kantavat rakenteet ovat terasbetonia. Alkuperaisia rakennetyyppeja

on paaasiassa kolme, mutta niistd on kustakin useita erilaisia variaatioita:

1. Valipohjat 1. kerroksen B-osassa ja 2. kerroksessa valtuustosalia lukuun ot-
tamatta seka koko alkuperainen ylapohja eli ullakon lattia ovat harvinaista,
Otto Weyerstallin 1908 patentoimaa onteloharkkorakennetta, jossa rautabe-
toniholvi on valettu koksikuonabetonisten onteloharkkojen valiin niin, etta
valmis rakenne muodostaa ylalaattapalkiston tyyppisen rakenteen. Kantavan
rakenteen paalle on valettu eri paksuisia pintalaattoja niin, ettd valipohjara-
kenteen kokonaispaksuus on yleensa 350-500 mm.

2. Vdlipohjat 1. kerroksen A-osassa ovat taytteisia kaksoislaattavalipohjia, joi-
den péaalle on 1980-luvulla valettu uusi pintalaatta. Rakenteen kokonaispak-
suus on 320 — 460 mm. Taytteet ovat alkuperaisia: koksikuonaa ja hiekkaa
seka taytteiden alla luonnonkuitukangas.

3. Vdlipohjat valtuustosalissa, tornissa ja entisessd asuntosiivessa C-osalla
ovat alalaattapalkistoja, joiden alkuperaiset téytteet on poistettu ja korvattu
kevytsoralla 1980-luvun korjauksessa. Alkuperdiset puulattiat on uusittu puu
tai kevytbetonirakenteisina.

Alkuperdiset vesikattorakenteet ovat olleet puuta. Todennakoisesti ne on puret-
tu kauttaaltaan kolmen ullakkopalon seka 1940- ja 1980-lukujen rakennemuu-
tosten seurauksena. On kuitenkin mahdollista, etta alkuperdisia poltettuja katto-
tiilia on viela sailynyt katteen uusimistdiden yhteydessa.

2.6.3 Vuosien 1934 - 1947 laajennusosien runkorakenteet ja niihin 1980-luvulla tehdyt muutokset

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Vuonna 1934 valmistuneen etelésiiven eli D-osan ulkoseinédrakenteet vastaavat
alkuperéisen osan rakenteita. Kantavia valiseinia on vain yksi sydanmuuri, joka
jakaa tilat aiempaa selvemmin kaytava- ja toimistotiloiksi. Tilojen ilmanvaihto on
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jarjestetty alkuperéisen rakennuksen tapaan huonekohtaisilla raitisimakanavilla
ja sydanmuurissa olevilla poistokanavilla.

Laajennusosan kaikki valipohjat ja alkuperdinen ylapohja eli ullakon lattia ovat
taytteisia kaksoislaattavalipohjia, joiden paalle on 1980-luvulla valettu uusi pin-
talaatta. Rakenteen kokonaispaksuus on 500 — 550 mm. Valipohjaonteloissa on
muottilaudoitus ja taytteena painunut purueriste.

Koko rakennuksen lammitysjarjestelma on muutettu 1934 hoyrykattiloista mata-
lapainevesilammitykseksi ja pihan alle on kaivettu uusi pannuhuone seké polt-
toainevarasto, jossa on poikkeuksellisesti ollut myds 6ljysailiétila.

Etelasiiven keskiosalle on vuonna 1940 tehty koko rungon vylittava terasbetoni-
holvi, jonka paalle on asennettu kaksinkertainen bitumisivelyeristys, joka on
suojattu puukuitulevyilla. Holvirakenteen molemmin puolin on kantavan raken-
teena suora ylalaattapalkisto ja sen paalla bitumisivelyt ja levyt. Kantavien ra-
kenteiden paalla oleva lammoneristys ja vesikaton puurakenteet on uusittu
1980-luvulla: kaaren paalla on 300 mm mineraalivillaeristys. C-portaan vuonna
1982 tehdyssé korotusosassa on vastaava rakenne.

Vuonna 1947 kayttoon otettujen ullakkotilojen rakenteet olivat puuta. Rakenteet
paloivat vuoden 1981 tulipalossa. Ne on padosin korvattu uudella rakenteella:
rungon yli ulotettujen terdskehien ja palkkien varaan on ladottu kevytbetonilaa-
tat ja niiden paalle liséeristeeksi yleensa polyuretaanieriste. Vesikattorakenteet
ovat puuta.

Vesikatteena koko rakennuksessa on poltettu savitiili. Todennékdisesti kaikki tai
padosa tiilistd on uusittu viimeistaan 1940-luvulla. Vuoden 1981 palon jalkeen
tiilikatetta jouduttiin laajasti uusimaan. Talléin vanhoja ja alkuperdisen mallin
mukaisia tiilia oli viela saatavissa maaseudulta keraten, joten tiettavasti koko
kate on saatu peitettya vanhoilla tiililla, jotka on kiinnitetty puuruoteisiin. Niiden
alla on tuuletusrako ja bitumikermieristys, joka on asennettu joko umpilaudoi-
tuksen tai polyuretaanieristeen paalle.

Kattoikkunoiden mé&araa on vahennetty katon uusimisen yhteydessa. Uudet ik-
kunat on asennettu 1982: lapeikkunat 9 kpl ovat sahkoisesti avattavia kolmilasi-
sia puuikkunoita ja kaari-ikkunat yksilasisia puuikkunoita, joiden takana ei ole
ikkuna-aukkoa. Lapeikkunoiden ulkopinnat ja kaari-ikkunoiden vesipellit ovat
kuparia.

Vedenpoistojarjestelma on rakennettu paikalla kuparipellistd. Se on uusittu
1982. Vesikatolla ei ole kattosiltoja tms. kattoturvavarusteita.
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2.6.4 Taydentavat rakennusosat

Kaupungintalon puuikkunat on uusittu paaosin vuonna 1983. Ikkunat on toden-
nakoisesti tehty kaupungin omassa verstaassa. Uudet ikkunat 213 kpl ovat kol-
milasisia MSE-ikkunoita, joiden karmisyvyys on 170 mm. Puiteprofiilit on muo-
kattu alkuperaisten ikkunoiden mukaisiksi. Paaportaan 33 ikkunaa, valtuustosa-
lin ikkunat seka tornin ikkunat ovat ilmeisesti alkuperéisia tai aikaisemmin uusit-
tuja ja vuonna 1983 kunnostettuja ikkunoita.

Puurakenteisia ulko-ovia on yhteensa 13 kpl. Niista ainakin autotalliovet, 4 pa-
riovea ja kaksi tunnelin ovea on uusittu 1984. Lisaksi kahviosta pihalle johtava
ovi on kokonaan uusi.

Véliovet ja lasiseinat ovat padsoin puurakenteiset ja uusittu 1984. Osastoivat
ovet ovat yleensa terasrakenteisia liukupalo-ovia, jotka normaalitilanteessa ovat
seinakoteloiden sisélla nakymattémissa. Osastoivia teraspalo- tai lasiovia on ul-
lakkokerroksessa. Lisdksi kerroksissa on B30-luokan puurakenteisia palolasi-
ovia ja palopeiliovia seké dB-peiliovia.

2.6.5 Nykyiset lvi-jarjestelmat

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Kaikki LVI-jarjestelméat on uusittu 1980-luvulla ja niiden ik& on noin 35 vuotta.
Kunnossapitoluonteisia sekd energiasaastoon liittyvia korjauksia on tehty vii-
meksi vuonna 2016.

1) Lammitysjarjestelmana on kaukolampoverkkoon liitetty vesikiertoinen patteri-
[ammitys. Kaukolampdliittym& on talon pohjoispuolella, josta se on johdettu
tornin tunnelin ja pihan ali tekniseen tilaan. L&mma®nvaihtimia on kolme ja ne
ovat kaikki pihan alla olevan kellarikerroksen teknisessa tilassa. Lammityspii-
rit on jaettu kahteen osaan: eteldinen ja pohjoinen. Naiden runkokanavia
varten pihan ja alapohjan alle on tehty kaksi uutta kanaalia, joissa lampdlin-
jat ja IV-kanavat on johdettu nousukuiluihin. Kerroksissa lammaonluovuttimina
on kaytetty ripa- ja levypattereita.

2) Rakennuksen kayttovesiliitos on Harjukadulta ja vesimittari on nykyisen keit-
tion varastossa. Kayttovesijohdot ovat kuparia.

3) Sadevesiviemari liittyy Harjukadulle talon koilliskulmasta. Sadevesiviemariin
kootaan sisdpihan sade- ja sulamisvedet. Jatevesiviemari on liitetty Puisto-
kadulle talon kaakkoiskulmasta. Kiinteiston sisapuolisten viemareiden mate-
riaalina ovat valurauta ja muovi. Koska kaikki vesipisteet on uusittu 1980-
luvulla, ovat myds viemarit ainakin padosin talta ajalta, mutta joitakin van-
hempia osuuksia on saatettu hyddyntaa.
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4) Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihto. Rakennuksessa on viisi tuloilmako-
netta ja naiden liséksi erillisia poistopuhaltimia. Osassa koneissa on lam-
montalteenotto. lImanvaihtokoneet ovat padosin vuodelta 1983.

Kerroksissa raitis- ja jateilmakanavat on yleensa sijoitettu vierekkain tilojen
kaytavaseinille kiinteiden kalusteiden paalle ja koteloitu. Paatelaitteet ovat
paasaantoisesti koteloiden sivussa. Valtuustosalissa ja ravintolassa laitteet
ovat katossa. Ullakolla kanavat on sijoitettu padosin lattian rajaan raystéaiden
alle rakennettuihin koteloihin.

5) Tilakohtainen jaahdytysjarjestelma on rakennettu paaosin C ja D -siipiin. Tu-
loilma on koko rakennuksessa paaosin jaahdytetty.

6) Tornissa on sprinklerjarjestelma.

2.6.6 Nykyiset séhko- ja telejarjestelmat seka rakennusautomaatio

2.6.6  Ulkoalueet

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Rakennuksessa on peruskorjausajan kohdan mukaiset séhko- ja valaistusjar-
jestelmat. Rakennuksessa on paljon erikois- ja designvalaisimia, jotka on suun-
niteltu juuri tdhén rakennukseen. Valaisimia on modernisoitu ja uusittu 1980-
luvun peruskorjauksen yhteydessa. Myds uusia valaisimia on tehty vanhan mal-
lin mukaan.

Rakennuksessa olevat tele- ja heikkovirtajarjestelmét ovat paloilmoitusjarjes-
telm&, puhelin-, antenni-, aikakello-, &anentoisto-, data- (yleiskaapelointi, vuo-
delta 2006), rakennusautomaatio-, merkinanto-, rikosilmoitus- ja turvavalaistus-
jarjestelm@, savunpoistoluukkujen laukaisujarjestelma, tilakohtaiset av-
jarjestelmat, Sisdanpyynto- ja varattuvalojarjestelma seka kulunvalvontajarjes-
telma.

Rakennusautomaatiojarjestelma on uusittu paaosin 2015 esco-hankkeen yh-
teydessa. Rakennusautomaatiojarjestelma on Siemens.

Kaupungintalon tonttiin kuuluvia ulkoalueita ovat sisapiha n. 300 m?, tunneli n.
35 m? itapaadyn sivuovien edustat a4 n. 30 m? seka poikkipaatyjen valiin jaavat
kapeat sokkelivierustat.

Siséapiha on peruskorjattu 1985 ja kellarin teknisten tilojen katon vedeneristys
seka vedenpoistojarjestelmé uudelleen 1991 seka 2001. Kantavana kattoraken-
teena on alkuperdinen alalaattapalkisto, jonka valeihin on asennettu héyrynsul-
kumuovi ja syvennykset taytetty kevytsoralla. Palkkien paalle on valettu uusi 70
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mm ylalaatta, johon on asennettu kaksinkertainen bitumieristys. Vedeneristyk-
sen padlle on tehty kallistusvalu, jonka paalla asennushiekkakerros ja noppaki-
vet. Kannen kantavuus on < 3500 kg.

Vuonna 1991 on parannettu etelasivun vesien ohjausta asentamalla sokkelin
vierustalle linjakuivauskouru, johon kerdantyvat vedet ohjataan kaakkoiskulman
oven edessa olevaan sadevesikaivoon.

Sisépihalla on vuonna 1985 rakennettu suihkukaivo, jota koristaa Kalapoika-
niminen veistos.

2.7 Rakennustekninen kunto

2.7.1 Rakenteiden kunto yleisesti

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Rakennuksen tiilirunko perustuksineen on hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa.
Perustusrakenteiden kunto ja rakennuksen perustamissyvyydet taytyy tarkastaa
ennen suunnittelun aloittamista koekuoppien avulla.

Katon tiilikate on tyydyttavassa kunnossa ja silla on todennakoisesti kayttoikaa
jaljelle. Ylapohjan kunnosta ja korjauslaajuudesta ei voi ilman rakenteen avaa-
mista tehda lopullisia paatelmia. Ylapohjissa on kaytetty betoni- ja siporex- ja
puurakenteita. Joiden kunto- ja kiinnitykset selviavat vasta rakenteita laajemmin
avaamalla.

Rakennuksen valipohjarakenteet ovat moninaiset. 1980-luvun peruskorjauksen
Joitakin valipohjarakenteita on avattu ja uusittu 1980-luvun peruskorjauksen yh-
teydessa pintarakenteita poistamalla ja vélipohjatayttdja tyhjentamalla, mutta
dokumentaatioita tehdyista korjauksista ei juurikaan ole. Rakennuksessa on eri-
laisia valipohjia, joiden taytteet taytyy poistaa ja rakenteet puhdistaa. Joiden ra-
kenteiden, kuten harkko-ontelorakenteen osalta on paikallaan tehda myds kan-
tavuus tarkastelua rakenteen varmistamiseksi.

Alapohjia on uusittu laajasti 1980-luvun peruskorjauksessa ja ne ovat sen ajan
mukaisesti toteutettu. Alapohjien alla on tekniikan kanaaleita, jotka ovat osin al-
kuperaisia ja osin 1980-luvulla rakennettuja. Rakennuksessa saattaa olla myos
kanaaleja, joita ei ole havaittu tutkimusten yhteydessa.

Tilojen pinta-rakenteet on pidetty hyvassa kunnossa ja rakennuksessa on tehty
jatkuvia kunnossapitokorjauksia peruskorjauksen jalkeen, joten rakennus nayt-
taa erittdin hyvakuntoiselta.
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Rakennuksesta on perusparannuksen valmistumisen jalkeen kaksi laajaa ja
useita erillisid, paaosin yksittaisten tilojen kuntoon ja sisdilmaan liittyvia tutki-
muksia.

Vuonna 2017 on tehty kaksi laajaa kuntotukimusta:

1) Insingoritoimisto Lauri Mehto Oy on tehnyt julkisivujen kuntotutkimuksen.

2) Ramboll Finland Oy on tehnyt korjaussuunnittelun lahtaineistoksi kuntotut-
kimuksen sisdpuolen rakenteista. Tutkimukseen liittyi haitta-ainekartoitus.

Tutkimuksia tdydennetéén suunnittelu-, purku- ja korjaustydvaiheissa tarkenta-
villa tutkimuksilla.

2.7.3  Julkisivun kuntotutkimusten johtopaatoksia

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin hyvéassa tai tyydyttavassa teknisessa kun-
nossa. Korjaustarvetta on kuitenkin eri laajuisesti julkisivujen eri osissa. Kor-
jaukset on syyta tehda nyt laajempien vaurioiden ennalta ehkaisemiseksi. Suu-
rimmat julkisivumuurauksen korjaustarpeet ovat tornin kulmissa.

Ylapohjarakenteiden tarkastamisen ja uusimisen vuoksi kattotiilet joudutaan
poistamaan. Katon tiilikatteen kiinnityksissa on jonkin verran puutteita, kiinnitys
on liilan heiverdinen tiilien painoon nahden. Joitakin rikkoutuneita tiilid lukuun ot-
tamatta kattotiilet ovat todennékoisesti kayttdkelpoisia, mutta likaisia. Vanhat
kattotiilet pyritddn rakennussuojelullisista syista palauttamaan, jos se on niiden
kunnon puolesta mahdollista. Ruodelaudoituksen kunto tiilikaton alla on epé-
varma, nahtaviltd osin ruodelaudoitus paikoin erittdin huonossa kunnossa. Tii-
lien alla oleva bitumikate on todennakdisesti ehja eikd vuotoja ole tiedossa.
Pellitysten liittymat ovat puutteelliset ja johtavat vetta rakenteisiin aiheuttaen pit-
k&aikaista vahinkoa.

Tornin kunto on osin huono tai tyydyttdva. Nurkka-alueiden tiilimuuraukset ovat
saumaukseltaan hiekoittuneet ja tulevaisuudessa tasta voisi seurata tiilien ir-
toamista Kuparipellitysten liittymét ovat huonokuntoisia ja paastavat vesia sau-
moista rakenteisiin. Tornin sisapuolisten puuosien kunto on myds huono ja niis-
sé esiintyy vaurioita: portaissa ja ylatasanteella liikkuminen ei ole turvallista.

Tiilijulkisivuissa on joitakin halkeamia, joiden syy on tarkemmin tutkittava.

Ikkunat ja ulko-ovet on paaosin uusittu 1983 - 84. Ikkunoita on huollettu asian-
mukaisesti eik& uusimistarvetta ole. Huonoimmassa kunnossa ovat tornin ikku-
nat. Korjaustoiden yhteydessa on kaikki ikkunat ja ovet kunnostettava, etta nii-
den kayttoikaa voidaan jatkaa.
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Rakennus on salaojitettu, mutta salaojien korkeusasemasta perustuksiin nah-
den tai perusmuurin vedeneristyksesta ei ole tietoa. Salaojat puuttuvat ainakin
sisaankayntiportaiden kohdalta.

2.7.4  Sisapuolen kuntotutkimusten johtopaattksia

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Rakenteet yleenséa
Rakennuksessa on rakennus- ja korjausajankohdille tyypillisia riskirakenteita
alapohjissa, vélipohjissa, seindrakenteissa ja ylapohja- seka kattorakenteissa.

Kellarikerroksen rakenteet

Alapohjarakenteet ovat lammoneristamattémid. Asettaa rajoituksia pintama-
teriaalien kaytolle ja tilojen kayttdtarkoitukselle.

Ei salaojia

Maanvastaisten seinien energiatehokkuus on huono.

Seinien veden-/kosteudeneriste on ikaantynyt. Seinien alaosissa esiintyy
yleisesti pinnoitteiden vaurioita maaperasta nousevan kosteuden vaikutuk-
sesta.

Sahkodpaakeskuksen kantavan alapohjan kantavuus on heikentynyt betoni-
terdsten korroosiovaurioiden vuoksi, mikd vaurioiden edetessa aiheuttaa
turvallisuusriskin. Lattian alla on lahonneita muottilautoja.

Alapohjien rakenteet

Alapohjissa saattaa olla muottilautoja ja rakennusjatettd, erityisesti 1934
laajennuksen alla, mutta myds muualla

Pohjakerroksen lattia on maanpinnan alapuolella ja osittain ikkunoiden ala-
reuna on hyvin lahella maanpintaa.

Pohjakerrosta alempana pihan alla on kellari, joka tehty vedenpainetta kes-
tavilla seinilla. Tilassa on myds pohjaveden pumppaamo.

Vélipohjien rakenteet

Kantavien vélipohja- ja porrasrakenteiden valussa kaytetyt muottilaudat on
rakentaessa jatetty rakenteiden sisaan. Muottilaudat ovat kosteusvaurioitu-
neet rakentamisen aikaisen kosteuden seka hitaan kuivumisen seuraukse-
na.

Kevytsorabetonitaytteiset valipohjat on tehty 1980-luvulla ja tuolloin tyhjen-
netty alkuperdisista taytteistd. Rakenteille saattaa riittda tiivistys, mutta ti-
lanne on varmistetta riittavilla rakenneavauksilla.

Onteloharkkoholvin muuntojoustavuus rakenteen lujuuden kannalta saattaa
olla huono ja silla saattaa olla vaikutusta tilojen kayttoturvallisuuteen. To-
dennakdisesti se ei rei'itettévissa yli ontelon leveydeltd ilman lisatuentaa.



Rakennuttamistieto 2013 © Haahtela

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

HANKESUUNNITELMA
Sivu 24/48

Putkikanaalien rakenteet

- Vanhojen kanaalien maanvastaisissa seinissa on todennakdisesti muottilau-
toja

- Tiilikanaalit voivat olla huono kuntoisia ja sortua niita avattaessa

- Vanhoista kanaaleista voi olla vaikea saada riittavan tiiviita.

- Tekniikka ei valttaméatta mahdu ja huoltaminen ei mydhemmin onnistu

Rakenteiden liittymien tiiviyspuutteet

- Seinien ja alapohjien liittymat ovat epatiiviitd. Rakennusajalle tyypillisesti ra-
kenteiden liittymien tiiviys ei todennékoisesti tayta taméan paivan vaatimuk-
sia rakennuksen siséilmaston terveellisyyden takaamiseksi.

- lkkunoiden kiinnitykseen aikaisemmin kaytettyja vanhoja “puutiilia” seka
karmitilkkeitéa voi olla ikkuna-aukkorakenteissa. Niissa voi esiintya vaurioita,
jotka sisdilmaan paéastessaan voivat vaikuttaa siséilman laatuun, jos ikkuna-
ja seindliittymét epaétiiviita.

Ylapohjan rakenteiden kunto

- Ylapohjan vedeneristys on ikdantynyt. Katon vedenpitavyys on 1980-luvulla
asennetun kermialuskatteen varassa.

- Raystasrakenteiden detaljit ovat teknisesti haastavia ja alttiita vikaantumi-
selle.

- Lintujen jatokset tukkivat vedenpoistoreitteja.

- Ylapohjissa on rakenteiden ikédantymiseen liittyvia korjaus- ja tarkastustar-
peita, kuten palosuojaukset, korroosionsuojaus seka terasosien liitokset.

- Rakenteissa on epatiiviytta ja halkeamia.

Ikkunoiden ja ovien kunto

- Etenkin ikkunoiden ulkopuitteet ovat kunnostuksen tarpeessa sailydkseen
hyvakuntoisina.

- Ovien kunnossa pysyminen jatkossa vaatii kunnostustoimenpiteita.

Sisarappaukset

- Sisapuolisten seina- ja kattorappausten paksuus ja alustassa kiinni pysymi-
nen todenn&koisesti vaihtelee.

- Nykyisten tasoitteiden alla olevien pintojen kunto voi olla huono. Pinnoilla
saattaa olla esim. vanhoja nokijalkia.

Rakennuksen perustustasojen puutteelliset tiedot

- Kellarikerroksen lattiapinnan alentaminen muodostaa riskin jos perustusta-
so on nykyisen lattiakoron alapuolella. Perustustasoa ei ole selvitetty.

- Perustustasoja on selvitettdva ennen rakentamista mm. koekuoppien avulla
ja seka selvitettava perustusten vahvistustarvetta.
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2.7.5 Ulkoalueiden ja -tilojen kunto

Sisépihan pihakansi ei ole useista korjauksista huolimatta aivan tiivis vaan ala-
puolella olevissa tiloissa nakyy vuotojalkia. Pihakannen korkeusasema on myods
vedenpoiston kannalta haasteellinen. Pihakansi on perusteellisesti kunnostetta-
va.

Rakennuksen salaojitus ja seinén vierustat on uusittu vuonna 2001, mutta kor-
jauksen toteutuksesta ei ole mitaan tarketietoa.

2.8 Talotekninen kunto

2.8.1 Energiatehokkuuden puutteet ja rakenteelliset mahdollisuudet

Rakenteellisia muutoksia voidaan ajatella tehtévéksi yla- ja alapohjissa. Ylapoh-
jan lammoneristyksen lisddminen on haastavaa kattorakennetta korottamatta.
Alapohjan eristystd on mielekasté parantaa alueilla, joissa rakenne joudutaan
muista syista uusimaan.

2.8.2 LVIA-jarjestelmien kunnon ja uusimistarpeen johtopaattkset

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

LVI-jarjestelmét ovat paaosin 35 vuotta vanhoja. Vahaisia korjauksia ja raken-
nusautomaation uusiminen on tehty edellisen peruskorjauksen jalkeen.

lImanvaihtojarjestelman kunto

lImanvaihtojarjestelmad on vain vahaisesti uusittu rakentamisajankohdan jal-
keen. limanvaihtokanaviston nuohoaminen on nykyisellddn hankalaa tai osin
mahdotonta. llmanvaihtokoneiden kapasiteetti ei valttdmatta kohdennu oikein ja
tasapainoisesti. Jarjestelmd saattaa sisaltdd myos kuitulahteitd, joista kuidut
voivat kulkeutua siséilmaan.

liImanvaihto jarjestelmien uusimen edellyttda laajoja rakenteellisia purkutoita,
koska kanavistot on edellisen peruskorjauksen yhteydesséa piilotettu rakentei-
siin. Tama johtaa todennakodisesti muutos- ja korjaustéihin myds konservoiduis-
sa tiloissa.

lImanvaihtojarjestelma on teknisen kayttdikansa paassa ja se tulee uusia koko-
naisuudessaan.

Lammadnjakojarjestelméan kunto

Lammityspattereiden toiminta on osin vajavaista ja rakennuksessa on kylmyy-
den tunnetta. Jarjestelma ei nykyisellaan vastaa erilaisten tilojen ja tilaryhmien
[ammitystarvetta. Lammityksen tulisi myds reagoida ulkoiseen ja sisdiseen lam-
pokuorman muutokseen paremmin. Lammitysjarjestelman putkitus on osittain
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rakenteiden sisélla, joka hankaloittaa mahdollisten vuotojen havaitsemista ja
korjausta.

Lammitysjarjestelma on osin teknisen kayttdikédnsad paassa. Rakennuksessa
tehtavat muutostyot johtavat siihen, etta jarjestelmat on uusittava muiden téiden
ja tilamuutosten yhteydessa.

Kayttdvesijarjestelman ja viemarodinnin kunto

Kayttovesijarjestelman on teknisen kayttéikansa lopussa.

Rakennuksessa tehtdvat muutosty6t johtavat siihen, etté jarjestelmat on uusit-
tava muiden tdiden ja tilamuutosten yhteydessa.

Jaahdytys- ja kylméajarjestelmien kunto
Rakennukseen jaahdytysjarjestelma ei ole nykyisellaan tarkoituksen mukainen
ja on uusittava.

Kylmajarjestelmia ei ole keittio- eika jatetiloissa.

Rakennusautomaatiojarjestelmien kunto
Rakennusautomaatiojarjestelma on Esco-hankkeen yhteydessa uusittu Sie-
mens-jarjestelma.

Rakennusautomaatiojarjestelmaan tulevat muutokset ovat suuria, joten nykyista
jarjestelmaa ei ole jarkevaa hyddyntéaa. Rakennusautomaatiolaitteet otetaan tal-
teen ja hyddynnetééan kaupungin muiden rakennusten yllapitokorjauksissa.

2.8.3 Sahko- ja telejarjestelmien uusimistarpeen johtopaatdkset

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Rakennuksessa on peruskorjausajan mukaiset séhko- ja telejarjestelmat, jotka
ovat teknisen kayttdikansa paassa eivatka vastaa nykyaikaisia sdhkomaarayk-
sia. Jarjestelmasta puuttuu mm. vikavirtasuojaus, joka on nykyaan pakollinen.

Rakennuksen valaistus- ja sen ohjaus ei vastaa nykyisellaan toimistotilojen vaa-
timustasoa ja valaistuksen ohjauksen puute erityisesti iltaisin on omiaan luo-
maan turvattomuutta.

Rakennuksessa on myds sahkojarjestelmid, joiden energiankulutus on erityisen
suuri. Esimerkiksi sulanapitolammityksien teho on yhteensa n. 20 kW, joista
muodostuu vuosittain 40...60 MWh séhkdenergiankulutus. Sulanapitolammityk-
sien energiatehokkaisiin ohjauksiin, mutta myds toimintavarmuuteen on kiinni-
tettava erityistd huomiota.
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Sahkojarjestelmien uusiminen edellyttda laajoja rakenteellisia purkutditéd, koska
johdotuksia on edellisen peruskorjauksen yhteydessa piilotettu rakenteisiin tai
johtotiet on koteloitu. Uusiminen aiheuttaa todennékoisesti muutos- ja korjaus-
toihin myods konservoiduissa tiloissa.

2.9 Toiminnallisuus, kayttéturvallisuus ja viihtyisyys

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Palonsuojaus ja turvajarjestelméat

Rakennuksessa on kaksi kaikkia kerroksia palvelevaa osastoitua uloskayntipor-

rasta:

1) rakennuksen koilliskulmassa on 1980-luvulla puhkaistu porrashuone, jossa
on myos hissi; tilaan avautuu wc-tila, jota ei ole erotettu palo-ovella

2) C-osassa on alun perin asuinkayttéa palvellut porras muodostettu osastoksi
katkaisemalla kaytavat liukupalo-ovilla ja jatkamalla porrasta ullakolle; tAman
portaan yhteyteen on myds rakennettu hissi ja tilaan avautuu naulakkotila,
jota ei ole erotettu palo-ovella

Pohjakerroksessa on nadiden porrashuoneiden liséksi 4 uloskayntia ja 1. kerrok-
sessa suora uloskaynti pddoven kautta seka kierreporras tornista uloskaynnille.
Pisimmat etaisyydet uloskaynneille 2. kerroksessa ja ullakkokerroksessa ovat
noin 35 m.

Rakennus on varustettu automaattisella paloilmoitinjarjestelmalla, joka on valit-
tdbmasséa uusimistarpeessa. Pikapaloposteja on 2-3 kerrosta kohti ja tornissa on
kuivanousuputki. Liséksi rakennuksessa on kemiallisia sammuttimia, joiden si-
jaintia ei ole merkitty piirustuksiin.

Erillistd savunpoistosuunnitelmaa ei ole tehty. Kellarikerroksen teknisissa tilois-
sa on kaksi mekaanisesti avattavaa savunpoistoluukkua.

Rakennuksessa ei ole vaesttnsuojaa.

Esteettomyys

Kaupungintalo on 1980-luvun perusparannuksessa tehty esteettomaksi. Itasi-
vun kulmissa paasisaankaynnin molemmin puolin seké sisdpihalla on tasossa
olevat sisdankaynnit, joiden kautta paastaan hissiin. Molemmilla hisseilla on
mahdollisuus nousta kaikkiin kerroksiin.

Pienempié tasoeroja varten rakennuksessa on kolme porrashissia seka ullakol-
la joitakin luiskia. Ainoastaan tornin kylmaéan osaan ei ole esteetdnta paasya.
Nykyiset porrashissit ovat kuitenkin hankalasti kaytettavia.
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Liikuntaesteisille tarkoitettuja wc-tiloja on yksi. Se on 1. kerroksen porrashuo-
neessa hissia vastapaata.

Monumentaalinen paasisaankaynti graniittiportaineen vaatii jatkuvaa huoltoa.
Talvisin jaan ja liukkauden poisto on hankalaa ja liukkaudesta johtuvia vaarati-
lanteita syntyy helposti.

Siséilmasto

Rakennuksessa on vesikiertopatterit ja koneellinen ilmanvaihto. Tilat koetaan
yleisesti kylmiksi ja ilmanvaihdossa on usein hairidita. Kayttajilla ei ole mahdolli-
suutta vaikuttaa siséolosuhteisiin.

Rakennuksen valaistus ja sen ohjaus ei vastaa nykyisellaan toimistotilojen vaa-
timustasoa ja valaistuksen ohjauksen puute erityisesti iltaisin on omiaan luo-
maan turvattomuutta.

Rakennuksessa ei toistaiseksi ole koettu juurikaan siséilmaongelmiin viittaavaa
oireilua. Sisailmariskeja voivat aiheuttaa ala- ja valipohjarakenteiden taytot, ra-
kenteissa olevat muottilaudoitukset, mineraalivillaeristeet ja rakenteiden epétii-
viys, jonka seurauksena epapuhtauksia voi paasta sisailmaan.

Huolto- ja sosiaalitilat

Keittion jatetila on samassa muun talon kanssa ja jatteiden lajittelu on puutteel-
lista. Jadhdytettya jatehuonetta ei ole. Keittion jatteet lajitellaan kaytannossa
vain bio, seka- ja pahvijatteeksi, koska koko taloa palvelevassa jatepisteessa ei
ole muuhun mahdollisuutta. Liséksi tila on keittion kannalta hankalassa paikas-
sa noin 1 m keittion lattiaa ylempéana portaiden paassa.

Keittion tyoskentelytilat ovat ahtaat ja tarvittavat paperity6t joudutaan tekemaan
ruuan valmistustilassa. Osa kylmakalusteista seka kaksi astia- ja tarvikevaras-
toa on sijoitettu etaalle keittidsta tilan puutteen vuoksi.

Siivouksen ja siivoustilojen kannalta ongelmallisia ovat rakennuksen useat ta-
soerot, jotka on hoidettu esteettomiksi hankalasti kaytettavilla porrashisseilla.
Tasta syysta siivouskarryja sailytetdan paikoin kaytavilla.

Vahtimestarin tilasta ei ole suoraa nakdyhteytta sisaankaynnille, joten taloon voi
paasta sisdan vahtimestarin ohi ja aiheuttaa turvallisuusriskeja rakennuksen

kayttjille.

Talossa on kahden auton talli, jonka kayttétarve jatkossa tulee varmistaa.
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Yhteiset taukotilat on kerroksissa osoitettu C-osan porrashuoneeseen, jota pi-
detdédn epaviihtyiséna ja vetoisena. Sosiaalitilojen kayttda taukotilan yhteydessa
pidetdan epamiellyttavana.

2.10 Korjausrakentamisen vaihtoehdot

Rakennus voidaan korjata perusteellisesti avaamalla ja uusimalla rakenteita
laajasti, jolloin minimoidaan terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvia riskeja,
vahennetédan tulevien vuosien korjaustarpeita ja saadaan rakennusosille pitem-
pia kayttdikatavoitteita ja voidaan rajallisesti parantaa energiatehokkuutta.

Vaihtoehtoisesti osa korjauksista voidaan toteuttaa rakenteita tiivistamalla ja
kapseloimalla sekéa luottaen aikaisempien korjausten onnistumiseen jattamalla
rakenteita niiden osalta avaamatta. Tiivistyskorjauksiin siséltyy riski korjauksen
epaonnistumisesta ja epavarmuus pitkaaikaiskestavyydesta. Aiempien korjaus-
ten riskind ovat korjausten dokumentaation puuttuminen ja vanhat korjaustavat,
jotka eivét vastaa taméan hetkista kasitysta terveellisesta ja turvallisesta korjaus-
tavasta.

Rakennusosia, joiden todelliset korjauslaajuudet paljastuvat vasta purkutéiden
yhteydessa ovat mm.

- Maan varaiset alapohjat

- Maanvastaiset seinét

- Vélipohjat

- Tekniikan kanaalit alapohjan alla

- Ylapohjat

Rakennusosien korjauslaajuuksiin vaikuttavat niiden kunto, rakennussuojelulli-
set arvot, korjatun tai uusitun rakennusosan tavoiteltu kayttoika, riskit terveydel-
le ja turvallisuudelle eri korjausvaihtoehdoissa seka mydhemmat korjausmah-
dollisuudet (onko jarkeva korjata nyt, onko mahdollista korjata helposti myo-
hemmin). Korjauslaajuuteen vaikuttavat myds mahdolliset energiatehokkuusta-
voitteet ja mahdollinen tavoite kayttdd nykyaikaisia rakennekerroksia ja jarjes-
telmia.

2.11 Lisarakentamisen mahdollisuudet

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Rakennuksen lisdrakentamisen mahdollisuudet rajoittuvat sisépihalle ja osin
torniin.

Sisapihan kannen alla olevan kellaritilaa on mahdollista laajentaa. Laajennettua
kellaria voi kayttaa taloteknisten jarjestelmien sijoittamiseen tai muiksi sellaisiksi
tiloiksi, jotka eivat vaadi paivan valoa. Laajentamistarve tulee kuitenkin miettia
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tarkoin, koska laajennuksen tekeminen on rakennusteknisesti vaativaa ja kallis-
ta.

Toisena merkittdvana lisdrakentamismahdollisuutena voidaan pitdd sisapihan
kattamista kokonaan tai osittain lasikatteelle. Lasikatteen rakentaminen tulee
suunnitella huolellisesti, jotta se sopii arvokkaaseen kokonaisuuteen. Lammitys,
villennys, katteen huollettavuus ja liittymadetaljit vanhaan rakennukseen tulee
suunnitella huolellisesti. Lasikatteen rakentaminen luo uusi ja laajempia mah-
dollisuuksia tilankaytdlle ja voi parantaa rakennuksen sisapuolisia yhteyksia,
mutta rakennusteknisesti ja arkkitehtonisesti vaativaa ja kallista rakentamista.

Rakennuksessa on torni, jonka paaasiallinen tehtava on olla kaupungin maa-
merkkin&. Tornia on mahdollista tietyissa rajoissa hyddyntad mm. tekniikan tila-
na. Tornin kunnostaminen siten, etta sinne olisi yleisélle tai henkilokunnalla va-
paa paasy ei ole kustannuksiltaan jarkevaa.

3. HANKKEEN TAVOITTEET

3.1 Toiminnalliset tavoitteet

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

1) Pohjakerroksen saavutettavuutta parannetaan ohjaamalla henkil6likennet-
ta taloon useampien sisaankayntien kautta suoraan maantasosta ja va-
hemman paasisaankaynnin kautta.

2) Keittidn ja ruokasalin sijainnille ja mitoitukselle mietitdan vaihtoehtoja.

3) Pohjakerroksen aputiloja, kuten siivous- ja sosiaalitiloja siirretédan ullakko-
kerrokseen, jolloin pohjakerrokseen vapautuu lisda ikkunallisia tyétiloja ka-
tutasoon; tallaiset tyétilat voivat olla normaalissa tyottilakaytossa tai kaytos-
sa henkildilla, joilla on paljon kontaktitarvetta tai maaraaikaisessa, tilapai-
sessd ja lyhytaikaisessa kaytdssa.

4) Rakennus jaotellaan julkisuus- ja saavutettavuusasteeltaan kolmeen luok-
kaan: a) julkiset tilat, joihin yleisolla on vahtimestarin kautta vapaa paasy;
b) puolijulkiset tilat, joita ulkopuoliset voivat kayttaa rajoitetusti varaamalla
kayttdaikaa, kuten neuvottelutilat; c) tydskentelytilat, jotka rauhoitetaan ta-
lossa toimiville siten, etta tiloihin padsee ulkopuolisia vain tyontekijoiden
erikseen kutsumana.

5) Julkisia tiloja ovat ensisijaisesti paasisaankaynnin aulatilat, vanha paéapor-
ras, valtuustosali, joiden restauroitua ilmetta ei muuteta, seka pohjakerrok-
sen ravintolatilat.

6) Puolijulkisia tiloja ovat paaosin neuvottelutilat, jotka keskitetdan A- ja B-
osiin osastoidun uloskayntiportaan ja hissin molemmin puolin: ndilla osilla
pyritaan sailyttdmaan nykyinen ilme mahdollisimman pitkalle.



Rakennuttamistieto 2013 © Haahtela

3.2 Tekniset tavoitteet

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

7

8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)
15)
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Tyoskentelytilat keskitetd&n rakennuksen C- ja D-osiin, joihin kohdistuvat
raskaimmat tekniset uudistustarpeet: tiloissa varaudutaan taloteknisesti eri-
laisiin toimitilaratkaisuihin nykyisista toimistohuoneista yhteiskayttotiloihin.
Rakennukseen tehdaan suoraan ulos avautuva uusi osastoitu uloskayté-
vaporras osien C ja D nivelkohtaan, jolloin osien valisen tasoeron aiheut-
tamat esteettdmyysongelmat voidaan hoitaa portaaseen liitettavalla hissil-
1a.

Ullakkotiloissa varaudutaan teknisten tilojen, erityisesti 1V-konehuoneiden
tilatarpeiden oleelliseen lisdéntymiseen: ullakolle sijoitetaan hissiyhteyden
paahan neuvottelutiloja mahdollisuuksien mukaan seka yleisdyhteys tor-
niin, mutta ei pysyvia tydskentelytiloja.

Siséapihan kattamisen mahdollisuus harkittava: pihan muuttaminen kayttoti-
laksi vaikuttaa erityisesti pohjakerroksen tilaratkaisuihin oleellisesti.

Tilojen monipuolisen kayton mahdollistaminen pyritdédn huomioimaan tek-
niikan ja lukitusratkaisujen avulla.

Luodaaan viihtyisia tyétila- ja kokoontumistilakokonaisuuksia, joihin pyri-
tdan luomaan erilaisia tunnelmia mm. rakennuksen historian avulla.
Turvallisuuden parantaminen avattavuuden ja lukittavuuden keinoin
Yhteiseen kokoontumiseen sopivat taukotilat
Tarkoituksen mukaiset tekniset jarjestelmat

Rakennustekniset tavoitteet

1)

2)
3)
4)
5)

Runkorakenteiden ja taydentdvien rakennusosien kayttdian jatkumisen
varmistaminen

Riskirakenteiden poistaminen tai rakenteellisten riskien vahentadminen
Kayttdian lopussa olevien rakennusosien korjaaminen tai uusiminen
lImatiiveyden parantaminen

Akustiikan / askelaaneneristyksen / &animaailman parantaminen

Talotekniset tavoitteet

1)

2)

3)

lImanvaihtojarjestelman uusiminen siten, etté rakennuksen eri kayttotarkoi-
tusta palvelevissa tiloissa on oikein mitoitettu, miellyttdva ja tarpeenmukai-
nen ilmanvaihto

Talotekniikkajarjestelmien huoltaminen ja vahaiset muutos- ja kunnostustyot
ovat mahdollista ilman, etté siitd aiheutuu kohtuutonta hairitta tilan kayttajil-
le

Vybhykkeiden tai palvelualueiden sisdlla on mahdollista tehda jarjestelmiin
vahaisia muutoksia esim. avotoimiston muutos huoneiksi.
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Lammitys- ja jadhdytysjarjestelman uusiminen siten, ettd rakennuksen eri-
laisissa seka eri kayttotarkoitusta palvelevissa tiloissa on mahdollista saada
aikaan miellyttavat ja tarpeen mukaiset sisdilmaolosuhteet

LVI-jarjestelmien uusiminen siten, ettd kaytetaan pitkdan tunnettuja ja hyva
maineisia tuotteita, joista on pitkakestoista kokemusta ja joiden huolto ja va-
raosat on saatavilla.

Uusiutuvien energialahteiden kayton selvittdminen esim. maalammon- ja/tai
maakylman kayttomahdollisuudet

Sahkojarjestelmien uusiminen nykymaaraysten mukaiseksi

Valaistuksen ja sen ohjauksien parantaminen siten, ettd kayttdmukavuus,
turvallisuus ja energiatehokkuus paranevat

Valvontajarjestelmien lisdaminen turvallisuuden parantamiseksi

10) Lukitus- ja kulunvalvontajarjestelmien uusiminen ja tilojen kayttotarkoitusten

monipuolistaminen nykyaikaisten lukitusjarjestelmien avulla

11) Tietoliikenneyhteyksien parantaminen
12) Taloteknisten reittien rakentaminen siten, etté jarjestelmien huoltaminen ja

tekniikan (esim. kaapelointien uusiminen) on kohtuudella mahdollista.

13) Kokoustilojen séhko- ja tietoliikennetekniikan nykyaikaistaminen

3.3 Rakennussuojelulliset tavoitteet

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Rakennuksen sdilyttdminen alkuperaisessa kayttétarkoituksessaan siten,
etta alkuperaista tilahierarkiaa kunnioitetaan.

1980-luvulla restauroitujen tilojen sailyttdminen mahdollisimman pitkalle
nykyisessa muodossaan siten, ettd ne ovat jatkossakin julkisesti nahtavis-
sé ja koettavissa.

Alkuperdisten tai muuten laadukkaasti ja kasityona eri vaiheissa tehtyjen
rakennusosien (ovet, ikkunat yms.) kunnostaminen ja sailyttdminen tai uu-
delleenkayttaminen

Eri muutosvaiheiden sailyneiden materiaali- ja véarifragmenttien etsiminen
ja dokumentointi.

Rakennuksen muutostyon aikainen systemaattinen dokumentointi eri me-
netelmilla.

Kalusteiden inventointi seka rakennukseen suunniteltujen kalusteiden kun-
nostaminen ja palauttaminen kayttddn korjauksen jalkeen.

Valaisinten inventointi seka rakennukseen suunniteltujen valaisinten kun-
nostaminen ja palauttaminen kayttdon korjauksen jalkeen.

Rakennuksen kerrostumien nykyistéa laajempi huomioon ottaminen tuomal-
la piirteitd nakyviin rakennuksen tilakokonaisuuksissa, kalustekokonaisuk-
sissa ja varimaailmassa.
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4. TULEVA KAYTTO JA SEN TILATARPEET

4.1 Yleista

Rakennus tulee pysymaan kaupungin toimitilana. Padasiassa rakennusta kayt-
tavat kaupunginjohto seka sen alaiset ryhmat. Perusparannuksen yhteydessa
on tilojen ja tilaryhmien sijoittelua mahdollista ja jarkevaa vyohykkeittaa eli sijoi-
tella toisiinsa nahden sellaisiksi kokonaisuuksiksi, jotka lisdavéat viihtyvyytta ja
helpottavat talotekniikan ohjattavuutta,

Rakennusrunko muodostuu osista, jotka mahdollistavat osin hyvinkin vapaan ti-
lojen muodostamisen. Rakennus on my6s historiansa aikana muuttunut niin
monesti, etta nykyisessa tilajarjestelyssa on vain vahan kiinnekohtia alkuperai-
seen. Laajat, joka tapauksessa tehtavét rakennustekniset tyét mahdollistavat
osaltaan tulevan kayton ja toiminnan tarpeiden huomioon ottamisen ja viihtyi-
syyden lisdamisen nyt tehtavien korjaustdiden yhteydessa.

Huomioitavaa on, etté rakennuksen nykyisesta tilaohjelmasta yli 25 % muodos-
tuu auloista ja kaytavatiloista.

Tilojen ja tilaryhmien muodostamisen mahdollisuuksia on esitetty liitteen 1 loh-
kokaaviossa ja liitteen 2 tilakaavioissa.

4.2 Kayttgjaryhmat ja kayttajamaarat

4.2.1 Kaupungin oma kaytto tyétiloina

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Rakennuksen pysyvina kayttgjina tulevat jatkossakin olemaan kaupunginhalli-
tus, kaupunginjohtaja, konsernihallinto ja konsernipalvelujen johtoryhma.

Rakennuksessa tydskentelevien henkildiden maaraa ei ole erikseen tarkoitus
kasvattaa, mutta pieni kasvattaminen on mahdollista riippuen tilajarjestelyista ja
vyOhykkeiden hyddyntamisesta.

Tyonluonne voi muuttua merkittavasti tulevaisuudessa ja etatydon maara kas-
vaa. Muutokseen voi varautua rakentamalla lyhyt aikaisen tydnpisteita, jotka
voidaan varata etukateen varausjarjestelman kautta tai vain menemalla paikal-
le. Osittaisten etatyontekijoiden lisdksi lyhyt aikaisen kaytén tydpisteita voivat
kayttaa esimerkiksi rakennuksessa kokouksissa tai niiden véalilla kayvéat tyonte-
kijat.
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4.2.2 Valtuustoryhmien tilat

4.2.3 Muut kayttajat

4.3 Neuvottelutilat

Rakennuksen nykyisista kokoustiloista kahdeksan on talla hetkella valtuusto-
ryhmien kaytossa. Jokaiselle valtuustoryhmaélle on pystyttdva osoittamaan ra-
kennuksesta jatkossakin ryhmé&huone, jota ko. valtuustoryhma voi kayttéa.
Ryhmakokouksia on kerran kuukaudessa istuntokauden aikana (syys-kesakuu).
Kokoukset ovat iltakokouksia. Ryhméakokoukset pidetdan valtuustoinfon jéalkeen
(ke klo 18->) ja ennen valtuustoa (ma klo 17 - 18). Valtuuston talousarviopaiva-
na marras-/joulukuussa tilat on varattu mahdollista ryhmékokousta varten.
Ryhmien koko vaihtelee 2 - 19 jasenen valilla. Ryhmien kokouksissa on lasna
myds varavaltuutettuja, joten kokoustilojen tulee olla mitoitettu olla 4 - 24 henki-
I6lle. Kaikkien valttamatta ei tarvitse mahtua saman pdydan &areen. Ryhmat
kokoontuvat myds viikonloppuisin omiin kokouksiinsa kayttden ryhmahuonetta

Kaupunginhallituksen ja jaostojen jasenet pitdvat ryhmakokouksensa ennen
kaupunginhallitusta tai jaostoa (3-4 krt kuussa).

Ryhmahuonetta voidaan kayttda talon muussa kokouskaytéssa muina aikoina
varausjarjestelméan kautta. Ryhmahuoneissa ei ole tarvetta sailyttaa ryhmien ai-
neistoa.

Rakennuksen tiloja kayttavat myos erilaiset jaostot, vammais- ja vanhusneuvos-
to, tyovaliokunta, tydllisyyspalvelut, keskusvaalilautakunta seka nuorisovalio-
kunta.

Rakennuksessa tullaan jatkossakin tarvitsemaan runsaasti neuvottelutilaa.
Neuvottelutilojen tulee olla joustavasti varattavissa kaupungin sisdiseen kayt-
toon. Niissa tulee varautua nykyaikaisiin lukitusjarjestelmiin ja mahdollisuuksien
mukaan varausnayttoihin. Esitystekniikan tulee olla nykyaikainen ja kuhunkin ti-
loihin soveltuva. Tarjoilujen saaminen tiloihin sujuvasti on varmistettava.

Rakennukseen on jarkevaa jarjestda kokoustila- ja toimistotilavydhykkeet erik-
seen, joiden avulla iv-koneet saadaan paremmin palvelemaan muuttuvaa kayt-
to4.

4.3.1 Rakennuksessa tarvittavat neuvottelutilat:

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Kaupunginvaltuuston sali + lehterit:

Kaupunginvaltuuston sali on harvoja tiloja, joiden kayttdtarkoitus pysynyt sama-
na alusta saakka. Sivulehterit avattu nykyiseen kayttéon 1950-luvulla. Nykyisen
valtuuston tarvitsema paikkam&ara on 59. Sivulehtereiden kayttotarvetta jatkos-
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sa istuntosalin yhteydessa on syyta miettia. Nykyiset jarjestelméat mahdollistaisi-
vat istuntojen seuraamisen esimerkiksi muissa neuvottelutiloissa tai ravintolas-
sa. Sivulehtereille voisi miettia tulevaisuudessa muuta kayttoa.

Tilan arvokkuutta lisda se, ettd sen kalustus on paaosin alkuperdinen. Kalustei-
ta on tehty vanhan mallinmukaisesti lisda, kun valtuuston koko on muuttunut. Ti-
la on konservoitu 1980-luvun peruskorjauksessa muistuttamaan pinnoiltaan
mahdollisimman paljon sen alkuperaista ilmetta. Salin ikkunat ovat alkuperaiset.
Alkuperdista ilmetta pyritdén jatkossakin vaalimaan, vaikka tilan talotekniikka
taytyy uusia kokonaisuudessaan.

Tila on varusteltava siten, ettd sen kayttéd on mahdollista monipuolistaa val-
tuuston kokouksista muihin kaupungin suuriin kokouksiin. Tilan vuokraus kau-
pungin ulkopuolisille tahoille ei talla hetkella kuitenkaan ole nakopiirissa.

Tilaan tarvitaan nykyaikainen tekniikka seka riittavat tietoliikenne- ja esitystek-
niikan jarjestelmat seka kiintea aanestysjarjestelma. Jarjestelmien tulee olla sel-
laiset, etta tiloissa jarjestettavien juhlien ajaksi jarjestelmat voidaan poistaa var-
sinaisesta kaytostaan (esimerkiksi lattiarasioiden kautta tuleva séhko- ja tietolii-
kennekaapelointi).

Kaupunginhallituksen sali:

Kaupunginhallituksen sali on saanut nykyisen paikkansa ja sisdilmeensa 1980-
luvun korjauksessa. Salin kalustus ja tekstiilit ovat my6s tuolta ajalta. Saliin on
mitoitettu 26 henkildlle.

Salia kayttavat nykyisin kaupunginhallitus, YTR, jaostot, osallisuus ja hyvinvointi
sekd vanhusjaosto. Salia kaytetddn myds erilaisten vierailujen yhteydessa ja
juhlatilana Itsendaisyyspaivén juhlissa.

Salin varustelun on noudateltava pitkalti kaupungin valtuuston salia.

Kaupunginvaltuuston esittelyhuone:

Rakennuksen suurin kokoontumiseen tarkoitettu tila sijaitsee rakennuksen ulla-
kolla. Tila on mitoitettu 68 + 8 henkildlle. Tilassa pidetdan kaupunginvaltuuston
tilaisuuksia seka erilaisia paaasiassa kaupungin henkildstélle suunnattuja koulu-
tus tilaisuuksia.

Tila on huonosti saavutettavissa tarjoilujen ja esteettdomyyden kannalta. Hissi ei
nouse tahan tasoon asti. Loppunousu hoidetaan tarvittaessa porrashissilla. Ti-
lan sijoittamista muualla on mietittava. Tilan kayttdminen tulevaisuudessa tekni-
sena tilana on mahdollista sijaintinsa puolesta.
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Tilaan tarvitaan nykyaikainen tekniikka seka riittavat tietoliikenne- ja esitystek-
niikan jarjestelmat.

Muut rakennuksessa tarvittavat neuvottelutilat:

Rakennukseen tarvitaan kahdeksasta kymmeneen 4 — 24 henkildlle mitoitettua
neuvottelutilaa. Neuvottelutilojen sijoittaminen lahelle toisiaan esimerkiksi A- ja
B —lohkoihin toisi etua talotekniikan, lukitus- ja turvajarjestelyiden kannalta.
My®ds tarjoilujen jarjestaminen helpottuisi, joko niin etta logistiikka rakennuksen
keittiostd saadaan sujuvaksi tai siten, ettd neuvottelutila-alueelle muodostetaan
oma keittidtila.

Yksi neuvottelutila varustetaan tilannehuoneeksi, joka toimii kriisinajan johto-
keskuksena (isot operaatiot, raideliikenneonnettomuudet yms.).

Talla hetkella tilat 110, 201, 221, 319, 320, Kirjasto ja Eliel kabinetti ovat raken-
nuksen neuvottelutiloina.

Tiloihin tarvitaan nykyaikainen tekniikka seka riittavat tietoliikenne- ja esitystek-
niikan jarjestelmat.

Kaupungintalo ei ole yleison vapaassa kaytdssa nykytilanteessakaan, mutta ra-
kennuksessa on voinut vierailla erilaisilla esittelykierroksilla. Tulevaisuudessa
kaytto sailyy samalaisena eli rakennus toimii padasiassa kaupungin toimistora-
kennuksena ja sita esitellaén yleisolle rajoitetusta kierroksilla.

Rakennukseen tulevat vierailijat kulkevat nykyaan ja myds tulevaisuudessa vah-
timestarin kautta.

Tarkein julkinen tila on ravintola, josta kulkua rakennuksen muihin tiloihin tullaan
rajoittamaan lukitusratkaisuin. Nykytilanteessa ravintolaan paasee padoven
kautta, mutta varsinaista kulkua ravintolaan ei kukaan kontrolloi. Tulevaisuu-
dessa olisi tarkoituksen mukaisempaa myos ravintolan toiminnan kannalta, etta
ravintolasta tulisi helpommin saavutettava tila omalla sisdédnkaynnilla ja toisaalta
niin, etta ravintolasta ei ole kulkua vapaasti rakennuksen muihin tiloihin.

Rakennuksessa pidetdaan nykyisellaan vuosittain itsendisyyspaivan juhlat, joissa
vieraita 300 - 400. Juhlatiloina ovat valtuustosali, kaupunginhallituksen sali seka
neuvottelutila 221 kaupunginhallituksen salin vieressa.

Muut vastaanotot jarjestetdan kaupunginhallituksen salissa hy6dyntéaen neuvot-
telutila 221:sté.
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4.5 Henkilokunnan taukotilat ja sosiaalitilat

Rakennukseen toivotaan yhta tai useampaa henkilokunnan taukotilaa, joissa on
mahdollista tydyhteisin jasenten kohtaaminen miellyttdvissa olosuhteissa. Tau-
kotiloista tulee I6ytyd mahdollisuus ruuanlammitykseen ja ruokailuun.

Sosiaalitilat ovat kaikille rakennuksen kayttajille yhteiset. Tiloissa ei tarvita luon-
non valoa, joten ne voidaan sijoittaa esimerkiksi ullakolle.

4.6 Kiinteistonhoito ja siivoustilat

Siivouskeskus voidaan tehda ullakolle, kun riittavat yhteydet varmistetaan mui-
hin kerroksiin.

4.7 Teknisten tilojen tarpeet

Todenndkoista on, ettd rakennuksen teknisten tilojen tarpeet tulevat kaksin-
kolmin kertaistumaan nykyisestéd. Padasialliset tekniset tilat tulevat sijaitsemaan
kellarikerroksessa ja ullakkokerroksessa. Mahdollista on myds teknisten tilojen
sijoittaminen kerroksiin, jos kanava- ja muun tekniikan tilavaraukset sita edellyt-
tavat.

4.8 Palvelukeitti6 ja ruokailutilat

Yleista

Kaupungintalossa toimii henkiléstéravintola Tyrma, joka on Paijat-Hameen Ate-
riapalvelu Oy:n yllapitdma palvelukeittid. Palvelukeittid huolehtii rakennuksen
henkilostoravintolapalveluista sekd rakennuksessa jarjestettdvien kokous- ja
juhlatilaisuuksien tarjoiluista seka kahvilatarjoiluista. Palvelukeittion tehtdva on
laadukas asiakaspalvelu ja ateriakokonaisuuksista huolehtiminen.

Lounasruokailijat ovat p&ddasiassa rakennuksen henkil6kuntaa tai muuta kau-
pungin henkilékuntaa, noin 30 - 60 ateriaa paivassa. Keittion kapasiteetti nykyi-
sellaédn on noin 60 annosta paivassa. Ulkopuoliset ruokailijat ovat satunnaisia.
Lounaaseen siséltyy vaihdellen, paaruoka, energialisdke, salaatti, jalkiruoka,
muut mahdolliset lisékkeet, leivat sekd juoma.

Palvelukeittion toiminta sisdltda elintarvikkeiden vastaanoton, varastoinnin, ruo-
an vastaanoton, lisdkkeiden yms. valmistuksen, annostelun, tarjoilun, palautet-
tavien astioiden lahettdmisen seka astiahuollon.

Suunnittelutavoitteet
Suunnittelussa on huomioitava keittion ja ruokasalin helppo tavoitettavuus
(my6s ulkopuolisille asiakkaille), kokoustarjoilujen sujuva toimittaminen (hissit ja

Kaupungintalo, hankesuunnitelma
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vaunuin kuljettavat reitit), ruokasalin monikayttéisyys, ruuan jakelun ja astioiden
palautuksen sujuvuus sekéa huoltoliikenteen sujuvuus ja turvallisuus. Tilojen tu-
lee olla henkilokunnalle turvalliset ja terveelliset. Tilojen tulee soveltua ate-
riapalvelun laadukkaaseen tuottamiseen.

Keittion toiminta ja laitteet

Palvelukeittioon toimitetaan tuotantokeittiosta ruoka kylmana. Kylma ruoka siir-
retdan kylmahuoneeseen, kylmasailytykseen. Kylmana sailytetty ruoka kuu-
mennetaan ja/ tai kypsennetéan juuri ennen ruokailua, tdman jalkeen ruoka siir-
retdan tarjolle, ruokasalin tarjoilulinjastoon. Ruokailun jalkeen ruokailija palaut-
taa astiat astianpalautuspisteeseen, josta ne siirtyvat koreissa astiahuoltoon.

Ruoankuljetusastiat pestéan ja pakataan puhtaina ja lahetetaan takaisin tuotan-
tokeittioon.

Elintarvikkeet tulevat suoraan tavarantoimittajalta elintarvikelaatikoissa tai rulla-
koissa (maidot, leivat, rasvat, hiutaleet, pakastetuotteet). Elintarvikkeet siirre-
taan varastoon tai kylmahuoneisiin. Elintarvikevarastojen tulee sijaita lahella ta-
varan vastaanottoa, nain valtytaéan rullakoiden, kuljetuslaatikoiden yms. kulje-
tukselta keittittilassa.

Keittion laitteiden tulee olla ammattikeittidlaitteita ja niiden kapasiteetti tulee olla
tarpeita vastaava ja ne tulee olla sijoiteltu niin, etta tydskentely keittidtilassa on
joustavaa ja ergonomista. Keittion tilojen, pintojen ja kalusteiden tulee olla elin-
tarvikehuoneiston vaatimusten mukaisia. Kéytdssa on tasovaunuja tavaroiden,
elintarvikkeiden ja ruokien siirtelyyn seké tarvittaessa kaytettavaksi aputasoina
tyoskentelyssa. Kulkuvaylille pitéda olla riittava tila ja tasainen alusta.

Keittiosta kasin hoidetaan rakennuksessa jarjestettavat kokoustarjoilut. Kokous-
tarjoilujen kuljettamisen kannalta olisi edullista, jos keittid sijaitsisi sujuvan his-
siyhteyden l&heisyydessd, jotta tarjoilujen kuljettaminen kokoustiloihin on mah-
dollisimman sujuvaa. Eduksi olisi, jos kokoustilojen laheisyydessa oli kylma- ja
astiasailytysmahdollisuuksia.

Henkil6kunta ja tilan tarve
Keittidtiloja tarvitaan vahintddn nykyinen maara. Téahan neliomaarédan sisaltyy
keittidtila varastoineen, astiahuolto seka toimisto, siivous ja WC-tilat.

Keittiossa tydskentelee vakituisesti 2 henkilda. Juhlatilaisuuksien yhteydesséa
on myds tilapdistd henkilokuntaa. Keittibhenkilékunnan sosiaalitilat ovat yhtei-
sissé sosiaalitiloissa talon muun henkilékunnan kanssa.

Keittion toiminnan laajentaminen
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Keittibtoiminnan laajentaminen nykyisten tilojen puitteissa ei ole mahdollista.
Kapasiteetin lisdaminen tarkoittaisi isompaa keittidtilaa seka aputilojen jarkevait-
tamista. Keittio on mahdollista sijoittaa pohjakerroksessa kaytanndéssa kolmeen
eri paikkaa; nykyiseen lohkossa A, lohkoon C tai lohkoon D. Keittion sijoittami-
seen vaikuttavat mm. sisdpihan mahdollinen kattaminen ja huollon logistiikka.

4.9 Tilojen ulos vuokraus

Kaupungintalon tiloja ei ldhitulevaisuudessa tulla vuokraamaan muille kuin kau-
pungin yksikéille, mutta rakennuksen lukitusjarjestelyissa ja mahdollisten ulos-
vuokrattavien tilojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon myo6s tdama mahdolli-
suus.

Sisdpihan mahdollinen kattaminen voisi monipuolistaa rakennuksen kayttta
myds ulkopuolisessa kaytdssa erilaisiin juhlatilaisuuksiin ja tapahtumiin.

Tilojen vuokrauksen monipuolistaminen voisi tuoda uutta nakdkulmaa mydos ra-
kennuksen ravintolapalvelujen toteuttamiselle,

5.  RAKENNUKSEN TOIMINNALLISET MUUTOSMAHDOLLISUUDET

5.1 Rakennuksen alustavat tilakaaviot

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Toiminnallinen jako
Tilojen toiminnallinen jaottelu perustuu kolmijakoon julkiset tilat — puolijulkiset ti-
lat — tydskentelytilat:

o Julkiset tilat toimivat rakennuksen nakyvina osina yleisélle ja vieraili-
joille ja niihin on vahtimestarin valvonnassa yleensa vapaa paasy.

e Puolijulkiset tilat ovat my®ds muille, kuin talossa toimivalle henkil®-
kunnalle varattavissa olevia kokoontumistiloja, joiden kayttéa kont-
rolloidaan kulunvalvonnalla.

o Tyo6skentelytilat ovat yleensa vierailijoilta suljettuja toimistotiloja, joi-
hin paasevat vain valtuutetut henkil6t ja heidan kutsumansa vieraat.

Lohkokaavio, liite 1.

Lohkojako

Rakennus on 1980-luvun peruskorjauksessa jaettu osiin A-F. Jako on nahtévis-
sé& myos talon opastetauluissa. TAman suunnitelman perustana on sama osaja-
ko sellaisella poikkeuksella, ettd vajaa puolet C-osasta on liitetty B-osaan, jol-
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loin C-osalla tarkoitetaan vain vuoden 1934 laajennussiiped. Muutoksen tausta-
na on eri osien eli jatkossa lohkojen toisistaan poikkeavat korjausasteet 1. ja 2.
kerroksessa:

A-lohkoon ei kohdistu raskaita rakenteellisia muutospaineita, mutta
se ei ole padosin mydskaan restauroitua aluetta: hissi- ja porrasyh-
teyden &arella se palvelee jatkossakin luontevasti kokoontumistiloina
ja kunnostetaan rakennuksen varhaisemmat korjausvaiheet huomi-
oiden.

B-lohkossa sijaitsevat rakennuksen restauroidut tilat, joihin tehdéaan
mahdollisimman vahaisesti muutoksia. Myos télle osalle sijoitetaan
kokoontumistiloja, jotka ovat hyvin saavutettavissa A-osan hissi- ja
porrasyhteyden kautta.

C-lohkossa joudutaan vélipohjarakenteita purkamaan laajasti, joten
tulevan kayton kannalta sydanmuurin kahtia jakama osa voidaan
muokata halutunlaiseksi tyotilaksi. Taltd osalta toivotaan ldytyvan
merkkeja myds 1930-luvun véreista tms.

D-lohko on vanha asuntosiipi, jonka rakenteet on peruskorjattu
1980-luvulla, mutta jossa puhtauden varmistaminen edellyttédnee
laajoja purkut6itd, joten tydskentelytilan rakentamisen kannalta tilan-
ne on sama kuin C-osassa.

Tydskentelytiloiksi korjattavien C- ja D-lohkojen saumassa on kaikis-
sa kerroksissa tasoero, joka on esteettdmyyden kannalta hankala ja
hoidetaan nyt tuolihisseilla. Myds D-lohkon kahteen osaan jakava
porrashuone sijaitsee tilojen tehokkaan hyddyntamisen kannalta
hankalasti, joten kaavioissa on lahdetty siitd, ettd osien saumakoh-
taan rakennetaan uusi uloskayntiporras ja hissi, jonka avulla voidaan
hoitaa my0s tasoerot eri kerroksissa.

Lohkokaavio, liite 1.

Kerrosjako

Eri kerrosten roolit rakennuksen tilankaytdssa poikkeavat myos toisistaan mer-

kittavasti:

Pohjakerros on A-C -osissa paaosin muutaman askelman verran ka-
tutason alapuolella seké D-osalla katutasossa. Kerrokseen paastaan
useista sisaankaynneistd, jolloin se on luontevasti avattavissa ulos
niin, ettd paasya ylempiin kerroksiin voidaan rajoittaa ja kontrolloida
tarpeen mukaan. Laajempi ravintola sekd mahdolliset vuokrattavat
tyd- ja kokoontumistilat voidaan sijoittaa tdhan kerrokseen muiden
kerrosten kayttotavasta riippumatta. Tasta syysta myos lahes kaikki
aputilat on esitetty siirrettaviksi ullakkokerrokseen, jolloin tilat voi-
daan saada laajemmin yleistkayttoéon.
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Toimintojen sijoittuminen 1. ja 2. kerrokseen perustuu edella kuvat-
tuun lohkojakoon.

Ullakkokerroksessa joudutaan tekemaan laajoja uudelleenrakennus-
toita jo teknisten jarjestelmien uusimisen seurauksena. Kerroksen ti-
lat eivat ole miellyttavia tydskentelytiloja, joten niihin sijoitetaan muu-
ta kayttoa: koko talon yhteiset sosiaalitilat, tarkoituksenmukaiset sii-
vous- ja varastotilat seka laajenevat tekniset tilat sijoitetaan B-D -
lohkoille, jolloin A-lohkoon hissiyhteyden paahan voitaneen jattaa
viela kokoustiloja ja kulkuyhteys tornin alatasolle.

Tilaohjelman 3 930 hum? alustava toiminnallinen jako

tyoskentelytiloja noin 1120 m? (28,5%, nyt 25%)
vahtimestarien tilat noin 40 m? (1%, nyt 2%)

kokous- ja neuvottelutiloja noin 870 m? (22%, nyt 22%)
ravintolatiloja noin 300 m? (7,5%, nyt 6%)

sosiaali- ja siivoustiloja noin 330 m? (8,5%, nyt 4,5%)
varastoja ja arkistoja yhteensa noin 90 m? (2,5%, nyt 3,5%)
auloja ja kaytavia noin 650 m? (16,5%, nyt 28%)

autotalli 30 m? (1%, nyt 1,5%)

teknisia tiloja noin 500 m? (12,5%, nyt 7,5%)

Tilakaaviot, liite 2.

5.2 Erityiset tilakohtaiset vaatimukset

Erityisia tilakohtaisia vaatimuksia on kasitelty luvussa 4.

5.3 Tilojen véliset yhteysvaatimukset

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Tilakaavioiden lahtokohtana on jakaa tilat pddosin kahden rakennuksen lapi
kulkevan hissi- ja porrasyhteyden ymparille:

Nykyinen A-lohkossa oleva porras palvelee ensisijassa kerroksissa ole-
via neuvottelutiloja ja on siten yleison kayttéon tarkoitettu ja sinne on
kaynti suoraan ulkoa. Tama toimii myds keittion jakelureittind kerroksiin.
D-lohkon portaan ja hissin korvaava uusi porras ja hissi C- ja D-
lohkojen saumassa palvelee ensisijassa tydskentelytiloja ja sité kaytta-
vat rakennuksen tyontekijat. Portaaseen on suora kaynti ulkoa. Portaan
vierelle sijoitetaan kerroksittain henkildston sosiaalitilat ja sen kautta on
sujuva yhteys pohjakerroksen ravintolaan seka ullakkokerroksen puku-
ja pesutiloihin. Tama porras toimii ensisijaisena huoltoyhteytena ullakon
siivouskeskuksesta kerroksiin.
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o Paaporras ulkoa toimii nykyiseen tapaan seremoniaportaana sekéa vie-
railijoiden siséantuloreitting, jolloin esteettn kaynti tapahtuu A-lohkon
portaan kautta.

o Keittid palvelee kaikissa kerroksissa olevia neuvottelutiloja, joten pohja-
kerroksessa kynnyksetdn yhteys keittiosta A-lohkon hissille on tarkeéa.

6. TEKNISET KORJAUSTARPEET

6.1 Yleista

Tarkeimpien rakenteiden ja rakennusosien toteutusratkaisujen valinta tehdaan
koko elinkaaren aikaisten kustannusten perusteella. Suunnittelussa kiinnitetdan
erityisesti huomiota terveisiin rakenteisiin rakennusmaarayskokoelman kohdan
C2 mukaan. Rakennustéiden puhtausluokka on P1 ja materiaalipaastévaatimus
on M1.

Rakennuksen sisadilmaluokka on paasaantoisesti S2, joka tulee saavuttaa ensi-
sijaisesti rakenteellisella suunnittelulla. Tavoitteena on talotekniikkajarjestelmien
mahdollisimman hyvé energiatehokkuus ja pieni veden ominaiskulutus.

Rakennuksessa tehdaén perusparannus, kayttdika 30 vuotta. Korjaustoimenpi-
teet kohdistuvat paasaantoisesti samassa laajuudessa koko rakennukseen.

6.2 Rakennuksen liittymat

Rakennus on liitetty Lahti Energian sahko- ja kaukolampoverkkoon. Nykyiset liit-
tyma hyddynnetdan saneerauksessa, mutta tehden tarvittavat putki- ja laiteuu-
sinnat. Liittyman koko on tarkastettava suunnitteluvaiheessa.

Rakennus on liitetty Lahti Aquan vesi- ja viemariverkkoon. Nykyiset liittymat
hyddynnetdan saneerauksessa, mutta tehden tarvittavat putki- ja laiteuusinnat.

6.3 Energiataloudellisuus

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Lahden kaupungin valtuuston hyvaksyman strategian mukaisesti myés korjaus-
rakentaminen pyritaén toteuttamaan matalaenergiarakentamisen tasoisena.

Kaupungintaloa voidaan lahtdkohtaisesti pitad Maankaytto- ja rakennuslain 117
g 8:n 2 momentin mukaisena rakennuksena, jota energiatehokkuuden paranta-
misvelvollisuus ei suoraan koske. Vaikka rakennus ei ole varsinaisesti kaavalla
suojeltu lienee sen suojelu tulevaisuudessa olevan kuitenkin perusteltu ja maa-
rayksien tarkka noudattaminen saattaisi aiheuttaa suojeltuihin osiin sellaisia
muutoksia, joita ei voitaisi pitaa hyvaksyttavina.
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Rakennuksen korjaus- ja muutostdissd on huomioitava Ymparistoministerion
asetus 4/13. Muutostoimenpiteista on laadittavat suunnitelma, jossa osoitetaan
energiatehokkuuden parantuminen. Suunnitelma toimitetaan rakennusvalvonta-
viranomaiselle luvan hakemisen yhteydessad. Rakennuksen energiatehokkuu-
den parantamista ja asetuksen vaatimuksien noudattamista voidaan toteuttaa 4
8 mukaisesti esimerkiksi tarkastelemalla jokaisen ulkovaipan osan muutosta
erikseen (erilladn muista). Rakennuksen muutettavat ulkovaipan osat korjataan
tai uusitaan siten, etté lopullisten rakenneosien lammonlapéisykertoimet (U-
arvot) vastaavat asetuksessa ilmoitettuja minimivaatimuksia, huomioiden ra-
kennussuoijelulliset reunaehdot. Tama on kaytannéssa mahdollista vain ala- ja
ylapohjien osalta siind tapauksessa, ettd ko. rakennusosia uusitaan laajasti.
Rakennuksen tekniset jarjestelmét uudistetaan huomioiden 5 § ja 10-12 § vaa-
timukset. Rakennuksen valaistus uusitaan kéayttden energiatehokkaita led-
valonlahteitd, turvallisen liikkumisen ja tarpeenmukaisen kaytdn mahdollistavia
ohjausjarjestelmia.

Laitehankinnat sisaltavat ainoastaan sellaisia tuotteita, jotka tayttavat korkeinta
suoritustasoa ja parasta energiatehokkuusluokkaa koskevat vaatimukset (ener-
giamerkintadirektiivi).

6.4 Kestavan kehityksen tavoitteet

Tavoitteet kestavalle kehitykselle ovat mm. rakennuksen arvo ja taloudellisuus,
terveellisyys ja ympéristokuormitus. Rakennuksen peruskorjaus suunnitellaan
kestavan kehityksen periaattein ymparisto- ja elinkaarindkbkohdat huomioon ot-
taen. Jarjestelma- ja laitevalintoja tehtdessa tulee kiinnittdd huomiota laitteiden
ja jarjestelmien energiatalouteen, elinkaareen, kaytettavyyteen ja huollettavuu-
teen. Kaupunkikonsernissa on otettu kayttéon WWF:n Green Office ympéristo-
jarjestelma. Suunnitteluratkaisujen tulee ohjata seka tukea kayttajaa kiinteiston
energiatehokkaaseen kayttoon, syntyvien jatteiden kierrattdmiseen, yleisesti
ympaéristokuormituksen pienentamiseen.

6.5 Rakennuksessa tehtavat perusparannus- ja muutostyo6t

6.5.1 Rakenteelliset muutokset

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

e Rakennuksen ulkopuolella rakennuksen vierustat kaivetaan alimman
lattiapinnan tasoon. Seinat veden- ja lammaoneristetédan ja rakennuksen
salaojat ja sadevesijarjestelmat uusitaan. Keskimaarainen kaivusyvyys
on 1,6 metrid. Luonnonkiviset sokkelipinnat on varauduttava tasoitta-
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maan tai mantteloimaan. Tavoitteena on salaojitus vahintdan 0,5 metria

viereisten lattiapintojen alapuolelle.

Sisépiha kaivetaan auki ja kellarin seinat veden- ja lammoneristetaan.

Kellarikerroksen ylapohja puretaan kokonaan ja varaudutaan uusimaan

perusteellisesti (my0ds kantava rakenne), jotta siihen saadaan asennet-

tua riittavat lammon- ja kosteudeneristykset ja korjattua sisapihan kallis-
tukset.

Kellarikerroksen lattiaa alennetaan tai kellaria laajennetaan, jos talotek-

niset vaatimukset sita edellyttavat

Kellarikerroksen maanvaraiset lattiarakenteet uusitaan perusteellisesti.

Salaojajarjestelman purku edellyttda todennakdisesti salaojavesien

pumppausta.

Kellarikerroksessa ja pohjakerroksessa varaudutaan rappauslaastien ja

tasoitteiden uusimiseen kosteutta kestaviksi. Osassa rakennusta (mm.

eteldjulkisivujen sisdseinusta) rappaukset saatetaan joutua uusimaan

kokonaan. Rappauksia joudutaan naiden liséksi uusimaan laajasti.

Markatiloissa poistetaan kaikki vanhat kalkkisideaineiset rappaukset

(vedeneristeen alusta) tiillipinnalle asti.

Pohjakerroksen alapohjat puretaan vanhalla osalla ja uusitaan raken-

nekerroksineen ja eristeineen tarpeen mukaan, muottilaudoitukset pure-

taan kanaalien kyljista, koteloista ja portaiden alta riskiarvion mukaises-
ti.

Kanaalien sisapuolinen puhdistaminen, tiivistdminen ja korjaaminen tai

tarpeen mukaan uusien kanaalien tekeminen.

Vélipohjien vanhojen téaytemateriaalien ja muottilautojen purkutyét yla-

tai alakautta riippuen rakenteesta. Erilaisia tiloihin ja vélipohjarakentei-

siin taytyy kayttaa erilaisia purkumenetelmia.

o0 Alalaatta- ja kaksoislaattapalkistot on paasaantoisesti korjattava
perusteellisesti avaamalla rakennetta ala- tai ylapuolelta. Kor-
jauksessa poistetaan kosteus- ja mikrobivaurioituneet raken-
nusmateriaalit, jotta rakennuksen terveellisyys voidaan taata
tavoitellulle kayttoidlle.

Alalaattapalkistojen kevytbetoniset pintarakenteet puretaan. Mik-
robivaurioituneista vanhoista tayttémateriaaleista kontaminoitu-
neet betonipinnat puhdistetaan huolellisesti. Perusteena kor-
jauslaajuudelle on my6s uusien tekniikkavetojen toteutus.

Alalaattapalkistot, joissa on vanhoja rakennusmateriaaleja, kor-
jataan perusteellisesti ylakautta pintarakenteet uusimalla.

0 Ns. onteloharkkoholvien osalta korjaustarpeet liittyva rakenteen

ilmanpitavyyden ja paloturvallisuuden varmistamiseen.

0 Kolmannen kerroksen ulkoseinarakenteiden lammaoneristeet ja

sisdpuoliset muuraukset puretaan ja uusitaan perusteellisesti.

o

o
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o Entisten tyrmien ylapuolella oleva valipohjarakenne korjataan
perusteellisesti kantava rakenne mukaan lukien.

Ylapohjarakenteet tiivistyskorjataan ja lamm®oneristeet uusitaan ulko-
puolelta tai ylapohja uusitaan kokonaisuudessaan.
Ylapohjan kantavien rakenteiden kunto tarkistetaan ja niiden palosuo-
jaukset uusitaan. Kantavien rakenteiden kiinnitykset ja kokonaisjayk-
kyys on my0s tarkastettava. Ylapohjan kevytbetonilaattojen kiinnitys
tarkistetaan ja korjataan tai muutetaan rakenne, jos energiatehokkuu-
den parantaminen sité edellyttaa.
Ylapohjan kantaviin terésrakenteisiin tehdaan uudet tukirakenteet niille
kohdin, missé kevytbetonilaattoja tarvitsee tukea kattoon tulevien uu-
sien lapivientien kohdilla.
Julkisivuissa ja tornissa tehdaan erilaajuisia uudelleen muurauksia ja tii-
lien saumauskorjauksia.
Tornin ylatasanteen betoniholvi korjataan perusteellisesti hiekkapuhal-
tamalla ja suojaamalla betoniterdkset korroosiolta. Ylatasanteen puiset
lattian pintarakenteet varaudutaan uusimaan perusteellisesti. Holvien
[Ammdneristeet uusitaan.
Tornin portaiden kiinnitykset ja puuosat kunnostetaan ja uusitaan kaut-
taaltaan.
Vesikate kunnostetaan kokonaisuudessaan. Asennetaan aluskate ja
uusi vedeneristeena toimiva kermikate ja uudet ruoteet, vanhat tiilet
puhdistetaan ja asennetaan takaisin ulkonaéllisten vaatimusten taytta-
miseksi. Uusitaan koolaukset ja puupukkirakenteet tarpeen mukaan.
Katto- ja rystaspellitykset uusitaan tai kunnostetaan mahdollisuuksien
mukaan. Raystaat rakenteineen ja varusteineen uusitaan tai kunnoste-
taan kaikkialta, kaikki raystaan pellitykset ja vesikoururakenteet korja-
taan uusimalla rakenne perusteellisesti. Vaatii erittain huolellista detal-
jisuunnittelua ja toteutusta.
Ikkunat, ulko-ovet seka niiden heloitukset, tiivistykset ja pellitykset sekéa
littymét kunnostetaan.
Kattoikkunat uusitaan niihin tiloihin, joissa niita tarvitaan.
Ullakkokerrokseen tehdaan uusia iv-konehuoneita, muita tekniikkatiloja
ja -reitteja tehdaan rakennusrungon siséaén tai sisapihan alle nykyisesta
kellarin teknisesta tilasta torniin péin. Iv- ja muihin konehuoneisiin ra-
kennetaan riittdvat haalausreitit
Avataan vanhat umpeen muuratut ikkuna- ja oviaukot siten, etta niiden
sisédn asennetut lammoneristeet voidaan uusia.
Sisétilojen osalta

0 rakennetaan uusia véliseinia

o Sisdtiloissa uusitaan kaikki seina- ja kattopintarakenteet ja pa-

rannetaan akustiikka erilaisilla akustisilla pintaratkaisuilla
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o Lattioiden pintarakenteet uusitaan ja samalla pyritéan palautta-
maan vanhoja lattioita, jos niité on jostakin |0ydettévissa ja pa-
lautettavissa.

0 Pé&aaporras kunnostetaan, poistetaan muovilaatat ja palautetaan
mosaiikkibetonipinnat tai tehdéaén uudet mosaiikkibetoniporras-
lankut.

o0 Palvelukeittion tilat ajanmukaistetaan pinnoiltaan ja varusteil-
taan.

o0 Uusitaan kaikkien tilojen kaikki varusteet tai kaytetéaan ja kun-
nostetaan vanhoja tarpeen ja mahdollisuuksien mukaan.

Uusitaan tai kunnostetaan véliovet
Kunnostetaan kaupungintaloon kuuluva irtaimisto tarvittavilta
osin.
Rakennetaan uusi hissi ja porrashuone, samalla puretaan vanha hissi-
ja porrasnostimet pois.

Selvitetdan rakennusosien aiempia varikerrostumia
Konservointity6t tehdaan tarvittavassa laajuudessa
0 Jos loytyy uusi kuvioita
0 Jos muiden tdiden takia joudutaan konservoituja alueita teke-
maan uudelleen.

Tutkitaan mahdollisuudet sisépihan kattamiselle lasikatteella
Tarpeen ja mahdollisuuksien mukaan laajennetaan kellaritilaa
Tarpeen mukaan hyddynnetaan tornia

Lammitys

Lammaonjakojarjestelma rakennetaan kokonaisuudessaan uudestaan
Lammityksessa sovelletaan tila- tai rakennusosakohtaisesti soveltuvinta
lammitys tapaa (lattia, katto tai patterit), jolla pystytddn parantamaan
rakennuksen lampétilaolosuhteita eri tilanteissa.

Vanhojen jarjestelmien osat pyritdan purkamaan pois

Vesijohdot ja viemarit (Kayttdvesiverkosto)

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

Vesi- ja viemarijarjestelma rakennetaan kokonaisuudessaan uudestaan
Vanhojen jarjestelmien osat pyritddn purkamaan pois
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lImanvaihto
¢ lImanvaihtojarjestelmé rakennetaan kokonaisuudessaan uudestaan
¢ lImanvaihtojarjestelmén uudelleen rakentamisessa otetaan huomioon ti-
lojen, tilaryhmien, vybdhykkeiden ja niiden kayttétarkoitusten vaatima il-
manjako- ja poisto tapa- ja tarve
¢ Vanhat jarjestelmén osat ja kotelorakenteet puretaan pois

Jaahdytys ja kylmajarjestelméat
e Jaahdytysjarjestelma rakennetaan kokonaisuudessaan uudestaan
o Rakennetaan tarvittavat kylméajarjestelmat niita tarvitseviin tiloihin
¢ Vanhat jarjestelmén osat puretaan pois

Rakennusautomaatio
¢ Rakennusautomaatiojarjestelma rakennetaan kokonaisuudessaan uu-
destaan
o Nykyisen jarjestelman osat puretaan talteen otettavina

6.5.5 Sahkotekniset muutokset

e Sahkon jakelu ja sahkotkeskukset uusitaan. Sahkopaakeskus sijoitetaan
uuteen paikkaan (kuitenkin entisen valittémaan laheisyyteen)

e Sisa- ja pihavalaistus uusitaan tai kunnostetaan

¢ Vanhoja arvokkaita valaisimia kunnostetaan ja modernisoidaan laajasti

o Merkki- ja turvavalaistus-, kameravalvonta-, paloilmoitin-, rikosilmoitin
seka yleiskaapelointijarjestelméat rakennetaan tarpeellisessa laajuudessa

e Aanentoisto- ja av-jarjestelmat rakennetaan tarpeellisessa laajuudessa

¢ Rakennetaan valtuustosalin danestysjarjestelman kaapelointi ja valtuus-
tosalin séhkonjakelujarjestelma

o Rakennetaan kulunvalvonta- ja sédhkdinen lukitus vaylaohjauksella va-
hintdan ulkokuoreen seka tarpeellisessa laajuudessa myos sisavaliovin
mm. neuvottelutilat

¢ Varaudutaan oviympéristojen sahkoistamiseen myds neuvottelutiloissa

¢ Varaudutaan neuvottelutilojen séhkéisiin varausjarjestelmiin.

e Varaudutaan ulkokuoren séhkdiseen lukostohallintaan.

¢ Rakennetaan iv-laitteille ja kiinteistdautomaatiolle séahkoistys

o Rakennetaan keittidlaitteiden, hissien yms. laitteiden séhkdistys

6.6 Ulko-alueiden muutostyot

Kaupungintalo, hankesuunnitelma

o Rakennuksen perustusten ja perusmuurien kuivatus maanpinnat muo-
toillaan kaikkialla seinésta poispain viettaviksi.

e Pihan pinnoitteita ja pihakorkoja uusitaan

e Rakennuksen salaojitus ja kattovesiviemar6inti uusitaan.
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e Tontin sadevesiviemardintia uusitaan pinnoite- ja kallistusmuutosten ta-

kia.

TOTEUTTAMISAIKATAULU

Hankkeen toteuttamisaikatauluun vaikuttavat paatdksentekoaikataulu, valittava
toteutusmuoto ja rakennussuojeluvaatimusten vaikutus hankkeen lupakasittelyn

kestoon.

Rakennustydt on mahdollista aloittaa aikaisintaan vuoden 2021 alussa, jolloin
rakennusty6t valmistuvat aikaisintaan vuoden 2023 alussa.

PERUSTAMISKUSTANNUKSET

Rakennuksen peruskorjauksen rakennuskustannukset vuoden 11/2018 (Haah-
telaindeksi= 95,7) kustannustasossa ovat tavoitehintalaskelman mukaan yh-
teensa 18 650 000 euroa (alv 0 %) ilman vaistotilakustannuksia.

Rakennuksen perustamiskustannukset ovat kokonaisuudessaan seuraavat:

Rakennuttajan kustannukset 2125000 €
Rakennustekniset tyot 11 143 000 €
LVIA-ty6t 1614 000 €
Sé&hkotyot 1123000 €
Erillishankinnat 115000 €
Hankevaraukset 2531000 €
Yhteenséa 18 650 000 €

Irtaimiston hankintakustannukset rahoitetaan kayttajahallintokuntien maérara-

hoista.

Tavoitehintalaskelma on esitetty liitteessa 3.

RAKENNUKSEN VUOKRA

Tassa hankesuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden jalkeen rakennuksen
vuokra muodostuu seuraavaksi: 115 100 €/kk (1 381 200 €/vuosi).

Vuokran toteutuminen edellyttdd 25 vuoden erityisperusteltua poistoaikaa.

Vuokravaikutuslaskelma on liitteena 4.

Kaupungintalo, hankesuunnitelma
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1. LAHDEN KAUPUNGINTALO
1.1. KUSTANNUSARVION YHTEENVETO

1.1.1.

1.1.2.

PERUSTIEDOT

Kustannusarvion kohteena on Lahden kaupungintalo, jonka suunnitellut
korjausty6t ovat hankesuunnitteluvaiheessa.

Kustannusarvio perustuu 12.11.2018 péaivattyyn kustannusarvion
tarjouspyyntddn ja sen liitteisiin. Kustannusarvion laadinnan aikana kohteen
korjauslaajuutta on tarkennettu tilaajan kanssa kaydyilla keskusteluilla.
Korjaustdiden hankesuunnitelma ei ole ollut kdytdssa kustannusarviota
laadittaessa.

Kustannusarvio on laadittu Haahtela hintaindeksin mukaiseen Lahden
hintatasoon 95,7 (11.2018).

LAAJUUSTIEDOT
Kohteen suunnitelmissa esitetyt pinta-alat ovat:

LAAJUUS BRM2

Pohjakuvien mukaan
arvioitu bruttoneliomaara

4673

2. LAADINTAPERIAATTEET

Kustannusarvio on laadittu TAKU — Kustannustieto 2018 ohjelmistolla. Kustannuarvio on
tehty ns. tavoitehintamenettelylla, jota on tarkennettu tilaajan antamilla lisatiedoilla.
Tavoitehintamenettelylla on maaritetty tiloille korjausasteet ja korjausasteiden madrittamien

kustannusten

lisaksi arviota on tarkennettu erillishinnoilla.

Kustannusarvion tarkempi erittely on esitetty liitteissa.

Arvioon ei sisally:

muuttoja

liittymia

rahoituskuluja
vaistotiloja

irtokalusteita
tonttitehtavia (tontin hankinta, verot ja rasitteet yms.)

markkinointikuluja
muita tilaajan sisaisia kuluja

3. KUSTANNUSARVION LOPPUSUMMA ALV. 0 %

KUSTANNUKSET €alv.0% €/BRM2

Korjaustyot

18 650 000 3991
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YHTEENVETO

Kustanusarviota tarkasteltaessa tulee ottaa huomioon, ettd hankesuunnitelma ei ole ollut
kustannuslaskijan kayttssa, joten kustannusarvion laskennassa voi olla eroavaisuuksia
hankesuunnitelmassa ajateltuun korjauslaajuuteen.

Kustannusarviota laadittaessa ei ole ollut tarkkaa tietoa tehtdvisté korjaustoista ja esim.
konservoinnin laajuudesta. Esimerkiksi pintarakenteiden kustannukset on arvioitu tavallista
pintaremonttia arvokkaampina, mutta mikali pintoja paadytaan laajasti konservoimaan, niin
kustannusarvioita tulee tarkastella uudestaan.

Suositeltavaa on, ettd kustannuarvio paivitetddn, kun hankkeesta saadaan
ehdotussuunnitelmat valmiiksi, tai korjauslaajuus lyotya lukkoon.

Lahdessa 10.1.2019
SWECO PM OY

Liitteet:

1. Kustannusarvion laadintaperiaatteet
2. Hankintahinta — hintaerittéain (Talo2000 — nimikkeisto)
3. Perustamiskustannukset (Talo 80 — nimikkeisto)

3(M)
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Liite 1
RAKENNUTTAJAN KUSTANNUKSET, PAARYHMA B1

Kustannusarvio sisltda arvion seuraavista rakennuttajan kustannuksista:
e suunnittelu
o suunnittelutehtavét on arvioitu kokonaisuutena, 950 000 € alv. 0 %

o liséksi suunnitteluun on huomioitu konservoinnin suunnittelua 200 000 €
alv. 0 %

e valvonta ja projektinjohto

o rakennuttamiseen ja valvontaan on arvioitu kokonaisuutena 600 000 € alv.
0%

o liséksi valvontaan on ajateltu lisdkustannus erityisvalvontaa edellyttaviin
asioihin (esim. konservoinnit), 300 000 € alv. 0 %

e rakennusluvan kulut, 40 000 € alv. 0 %
o  kopiokulut, 35 000 € alv. 0 %

RAKENNUSTEKNISET TYOT, PAARYHMA B2
Rakennustekniikkaan (paaryhma B2) on arvioitu:
Paaryhma 1, aluetyot:

e aluetydt on huomioitu karkeasti arvioiden tilaajan antaman korjauslaajuuden
perusteella

e talovarusteet, oleskeluvarusteet ja alueopasteet on arvioitu karkeasti

Paaryhma 1, rakennuksen maatyot:
e maaty6t on huomioitu karkeasti arvioiden tilaajan antaman korjauslaajuuden
perusteella
Paaryhma 2, perustukset ja ulkopuoliset rakenteet:
e perustukset ja ulkopuoliset rakenteet on huomioitu karkeasti arvioiden tilaajan
antaman korjauslaajuuden perusteella
Paaryhma 3, runko- ja vesikattorakenteet

e runko- ja vesikattorakenteet on huomioitu karkeasti arvioiden tilaajan antaman
korjauslaajuuden perusteella

e runko ja vesikattorakenteissa on huomioitu suurimpina téina valipohjien korjaukset
kahdella eri korjaustavalla (tiivistamalla, tai avaamalla ja puhdistamalla)

e liséksi rakennuksen runkoa on ajateltu korjattavaksi yleisesti ja tekemalla runkoon
laajamittaisia LVIAS aputoita

e julkisivun korjauslaajuuden on paatetty 10.7.2017 tehdyn julkisivun
kuntotutkimuksen perusteella

e sisdpihalle on huomioitu lasikate [ampdlaseilla

Paaryhma 4, taydentavat rakenteet

e taydentavat rakenteet on huomioitu karkeasti arvioiden tilaajan antaman
korjauslaajuuden perusteella

e ikkunat on ajateltu kunnostettavaksi perusteellisesti
e ulko-ovet on ajateltu kunnostettavaksi
o vaéliseinat ja véliovet on ajateltu korjattavaksi yleisesti

Paaryhma 5, pintarakenteet

4 ()
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e pintarakenteet on huomioitu korjattavaksi yleisesti

Paaryhma 6, kalusteet, varusteet ja laitteet

e kiintokalusteet on huomioitu arvioimalla kalusteiden perusteellinen korjaus
kalusteiden uudisrakentamisen hinnan perusteella, 800 000 €

o hinta on arvioitu erittdin korkeaksi siksi, etté oletusarvoisesti kalusteita
joudutaan korjaamaan perusteellisesti puusepantytna kaluste kerrallaan
Paaryhma 7, konetekniset tyot
e kustannukset siséltavat konetekniset tyot, kuten esim. hissit yms.

Paaryhma 8,9 tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset

e kustannukset sisaltavat tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset, jotka ovat
riippuvaisia kohteen laajuudesta, rakennusajasta seka kohteen tyypista ja sen
erityispiirteista. Siséltaé varauksen LVIS-teknisia aputdité varten.

LVIA =TEKNISET TYOT, PAARYHMA B3

LVIA — tekniset ty6t on arvioitu lishamalla tavoitehintamenettelysta saatuun hintaan 30 %,
koska on oletettu, ettd ty6t tulevat olemaan normaaleja LVIA — t6ita vaativampia.

SAHKOTEKNISET TYOT, PAARYHMA B4

Sahkotekniset tydt on arvioitu lisadmalla tavoitehintamenettelysta saatuun hintaan 30 %,
koska on oletettu, ettd tyot tulevat olemaan normaaleja LVIA — t6itéa vaativampia.

ERILLISHANKINNAT, PAARYHMA B5

Kustannusarvio ei sisalla erillishankintojen kustannuksia.

MUUT KUSTANNUKSET

Kustannusarvio sisaltdd kustannusten nousuvarauksen, liséd- ja muutostydvarauksen seké
riskivarauksen. Kustannukset eivét sisalla rakennusaikaista rahoitusta.

KAYTETYT KORJAUSASTEET

Koska korjausttiden laajuus ei ole ollut kustannusarviota tehtdessa ollut tarkasti tiedossa,
niin tilaajan kanssa yhteisesti sopimalla on paadytty kayttamaan seuraavia tilakohtaisia
korjausprosentteja kaikissa tilaohjelman tiloissa:

Korjattava osa % Korjattava osa %
Seinapinta 130 Ulkotasot 0

Kattopinta 130 Lammitys 140
Lattian pinta 130 Vesi ja viemari 140
Kalusteet 0 Kanavat ja sal 120
Ikkuna 0 IV — koneet 120
Ovi 100 Muu LVV 120
Valiseinat 100 Valaistus 110
Erityisvaliseinat 100 Sahkoén jako 110
AP:n erityisrak 100 Keskukset 110
Runko 60 Muus sahkd 110
Ulkovaippa ym 0 Erillishankinnat 0

Kalusteiden, ikkunoiden, ulkovaipan ja ulkotasojen korjausprosentti on 0 %, koska ne on
arvioitu erillisella hinnalla, jotta niiden kustannusten maarittdminen on helpompaa.
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Em. korjausprosentit ovat TAKU Kustannustieto — ohjelmassa olevia maarityksia eri
korjaustoimenpiteille.

Esimerkkeja prosenttien tarkoittamista korjaustoimenpiteista:

20% Entt. wahaizia konauksia; Lapivientien paikkamaalaus

A% Y ahaizia korjaukzia; Seinan siron aiheuttama pintarak. paikkaus
B0% korjaukzia; Moin puolet pintarakenteista uuzitaan

100% Perusteellizia kaorjauksia; Pinhaoitteen uuzimingn

130% Uuzitaan; Pahjan ja pinnoitteen uusiminen

Sulie

20% Enitt, wahaisiad korjaukzia; Helojen uuziminen ja kayntikorjaukzia
A% Y ahaizia kaorjaukszia; Kaentikorauksia ja helojen uusiminen

B0 karjaukzia; Maalauz, helojen uusiminen ja kayntikorjaukzia

100% Perusteellizia konauksia; Maalaus, ovien kunnostusz ja helojen uusir
120% Uusitaan;

Sulje

Viliseinien korjaustoimenpitest )4

20% Enitt, wahaizid korjaukszia; Paikkauksia

A% W ahaizia karjaukzia; Aukkoja ja paikkaukzia

BO% karjaukzia; Luzitaan ozin

100% Perusteellizia konauksia; Oikaizu tal aanenenstykzen parantaminen

1203 Uuzitaan;

L Suie

Kantavan rungon korjaustoimenpitest >

10% Exitt, vahaisia korauksia; ¥ ahan LY S-aputoita, 1avistksia

20% VW ahaizia konauksia; LY1S-aputoita, vahan rakent. avausta

0% karjaukzia; Paljon LVIS-aputaita, uusia -horm.vaakaviemn., g,
100% Peruzteelizia korjauksia; Auklko laattaan

170% Uuzitaan: Fre-karkeuden tai jannevalin muotos

Lammityslaitteiden korjaustoimenpiteet >

0% Enitt. vahaizia konauksia; Temostaattiventtilisn uusiminen

A0% Wahaizia konauksia; Radiaattonen uasiminen

A0% karjauksia; B adiaattorien uuzimien ja putkiston ozsittaines uuiziminen
110% Peruzteelizia korjauksia; B adiaattonen uazimien ja putkiston uusimi
140% Uuzitaan: Verkostan ja keskukzen uusiminen

Sulje
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Valaistuslaitteiden korjaustoimenpiteet >

20% Eritt. wahaizia korjauksia; Yalaizimien pubdiztus ja buolto

A40% Y ahaizia korjauksia; Valaisimet uuszitaan osin

B0 korauksia; Valaizimet uuzitaan

0% Peruzteellizia karjauksia; Walaizimet uuzitaan ja jphdotuzta korjataan
110% Uuzitaan; YWalaizgimet ja johdot uusitaan
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TAKU™

10.1.2019
Sivu 1/1
Projekti-insinddri Ville Harviainen
Sweco PM Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnitelma

Lahden Kaupunginta|0 Paikkakunta: Lahti
Haahtela-ind.: 93,0/1.2018
) . Hintataso: 95,7/11.2018
Harjukatu 31, Lahti Laajuus: 4673 brm2

HANKINTAHINTA - HINTAERITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeistd € €/brm2 %
Rakennusosat 9 337 000 1998 50,1
Tekniikkaosat 3092 000 662 16,6
Hanketehtavat 3690 000 790 19,8
RAKENNUS 16 119 000 3449 86,4

Kiinteistotehtavat

KIINTEISTO 16 119 000 3449 86,4
Kayttajatehtavat

Hankevaraukset 2531000 542 13,6
HANKE 18 650 000 3991 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 4 476 000 958

HANKE YHTEENSA 23126 000 4949
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Lahden Kaupunginta|0 Paikkakunta: Lahti
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Harjukatu 31, Lahti Laajuus: 4673 brm2
PERUSTAMISKUSTANNUKSET - YHTEENVETO
Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 2125000 455 11,4
B2 Rakennustekniset tyot 11 143 000 2384 59,7
B3 LVI-tytt 1614 000 345 8,7
B4 Sahkotyot 1123000 240 6,0
B5 Erillishankinnat 115 000 25 0,6
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 16 119 000 3449 86,4
Muut kustannukset
Tontti
Toiminta varustus
Toiminnan yllapito
Rahoitus
Hankevaraukset 2531 000 542 13,6
Muut kustannukset 2531000 542 13,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 18 650 000 3991 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 4 476 000 958
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 23126 000 4949
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Vuokravaikutuslaskelma 12.3.2019

KAUPUNGINTALON PERUSKORIJAUS

Haahtela indeksi 95,7 hintataso 11/2018

yllapidon kustannustaso 12/2018

yllapitovuokra ei sisalla siivouskustannuksia

laskenta-aika 25 vuotta ja korko 3%

rakennukselle haetaan erityisperusteltu poistoaika 25 vuotta
rakennuksen yllapitokustannukset laskevat

kustannusarvio 18 650 000 € alv 0
huoneistoala 4 036 m2,4673 brm?2
4621 €/m2

Sisdainen vuokra 2019

yllapitovuokra 31 059 €/kk
padomavuokra 34 086 €/kk
vuokra 65 145 €/kk

16,14 €/m2/kk
781 740 €/vuosi

Tuleva perusparannuksen jalkeinen sisdinen vuokra

yllapitovuokra 25 300 €/kk
padomavuokra 89 800 €/kk
vuokra 115 100 €/kk

28,52 €/m2/kk
1381 200 €/vuosi
vuokranlisays: 599 460 €/vuosi
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LAHDEN KAUPUNKI

KARTTA 1:500
Rakennusluvan hakemista varten

Koordinaattijarjestelmd  EtrsGk26
Korkeusjarjestelma N2000

Kaupunginosa

Keski-Lahti 1

Voimassa oleva asemakaava

20.10.1967  30498/A

Rakennuspaikka

39800111000001 Harjukatu 31
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